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“Do Senhor é a terra e a sua plenitude, o
mundo e aqueles que nele habitam.
Porque ele a fundou sobre os mares, e a

firmou sobre os rios”Salmos 24:1-2
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RESUMO

Este trabalho busca compreender a realidade da usucapido no ordenamento juridico
nacional como forma de concretizar a fungéo social quando se reconhece o direito a
propriedade privada. Para tanto, se analisa a legislacdo e a doutrina brasileira,
destacando-se alguns posicionamentos do judiciario. O estudo se inicia a partir de
consideracdes relevantes acerca do conceito de propriedade e suas caracteristicas,
tratando, logo em seguida, de como a posse deve ser exercida em um bem para que
atenda aos interesses da sociedade. Este segundo momento é composto por
estudos que tratam do conceito da funcdo social da propriedade na Constituicao
Federal no Cadigo Civil e na Lei destacando-se quais sdo 0s principais meios de sua
promocdo em nivel nacional, dando-se relevancia para o instituto da usucapido,
estudando-se a sua natureza, o seu fundamento e as suas modalidades no sentido
de demonstrar como este mecanismo juridico se configura como meio habil a

realizacdo dos interesses sociais.

Palavras-chave: propriedade, usucapido, funcéo social.



INTRODUCAO

Na presente pesquisa, sera abordada a usucapido e a funcao social
da propriedade, sob a andlise do ordenamento juridico. Essa abordagem far-se-a
sob a perspectiva da doutrina do direito contemporaneo, o qual analisa o
cumprimento dos requisitos estabelecidos no ordenamento juridico.

A relevancia da usucapido decorre da circunstancia de ser modo
aquisitivo do direto de propriedade consistente maior e mais amplo direito
patrimonial deferido ao ser humano pelo ordenamento juridico. No mais a
importancia a usucapido se percebe pela seguranca juridica e estabilidade que
elatras ao direito de propriedade.

Nesse contexto, coloca-se a questio central do trabalho: E possivel
na interpretacdo do direito conceber-se a fungdo social como requisito apenas
eventual a configuracdo da usucapido A hipotese responde afirmativamente ao
problema proposto?

A hipétese responde afirmativamente ao problema proposto
conforme argumentos doutrinérios legais e jurisprudenciais a serem desenvolvidos
nos capitulos desta pesquisa monografica.

Na analise de todo ordenamento juridico, observamos a presenca da
funcdo social como requisito necessario para aquisicdo da propriedade através do
instituto da usucapido, ha de se observar também que existe a possibilidade de
adquirir a propriedade sem a comprovac¢ao da funcdo social, apenas demonstrando
alguns dos requisitos como, por exemplo, o decurso do lapso temporal de 15 anos.

No primeiro capitulo analisaremos o direito & propriedade como um
direito natural, inerente a qualquer ser humano, pode se dizer também que o direito
a propriedade € absoluto, o que significa que, observadas as limitacées legais, seu
titular tem poderes completos sobre a coisa. Embora seja um direito absoluto, ele
esta limitado a funcdo social, ou seja, o proprietario ndo pode usar da coisa da forma
como bem entender. Observaremos que o legislador brasileiro apresenta a defesa
dos interesses do particular sem, contudo, se abster de assegurar o interesse da
sociedade, uma vez que, como principio geral do Direito, o interesse coletivo deve

se sobrepor ao individual.



No segundo capitulo, partiremos para uma analise da funcéo social
da propriedade, & luz da Constituicdo Federal de 1988, do Cddigo Civil de 2002 e da
Lei 12.424/11, que nada mais é que um principio vinculado a uma sociedade mais
igualitéria, isso se deve em razdo de submeter 0 acesso e 0 uso da propriedade ao
interesse coletivo.

No terceiro capitulo, apreciaremos o0 posicionamento jurisprudencial
e seus principais argumentos sobre a aquisicAo da propriedade através da
usucapido sem e com fungéo social.O marco teérico utilizado diz como a doutrina do
direito civil contemporaneo, especialmente voltada a usucapido e sua relagédo

necessaria ou eventual com a funcéo social da propriedade.

A presente pesquisa se apoiou na analise documental e bibliografica

relativa & doutrina, legislacéo e jurisprudéncia Brasileira.
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1 PROPRIEDADE E FUNCAO SOCIAL NA DOUTRINA DO DIREITO CIVIL
CONTEMPORANEO

1.1PROPRIEDADE: GENERALIDADES

Sao muitas as teorias e diferentes as abordagens sobre o0s
fundamentos da propriedade. Para a teoria da ocupacao, a propriedade se funda no
ato da ocupacdo primaria; para a do trabalho, a propriedade € de quem a torna
produtiva; para a do direito, a propriedade se funda na lei; e para a da natureza
humana, a propriedade € inerente a propria natureza humana, condicdo da

existéncia e da liberdade de todo homem.

Propriedade é um direito complexo, absoluto ou quase absoluto,
perpétuo e exclusivo, pelo qual uma coisa fica submetida a vontade de um sujeito de
direito, sob as limitacBes da lei. O proprietario tem o direito de usar, gozar e dispor
da coisa, e de reivindica-la de quem injustamente a detenha. O direito de
propriedade é absoluto, o que significa que, observadas as limitac6es legais, seu
titular tem poderes completos sobre a coisa, podendo dela fazer o que bem
entender, sem interferéncia de terceiros. E direito exclusivo: sobre uma mesma coisa
ndo pode haver mais que um direito de propriedade. O condominio € uma co-
propriedade de quotas entre varios titulares). E perpétuo, pois subsiste
independentemente de exercicio, enquanto ndo sobreviver causa legal
extintiva(ULHOA, 2005).

O direito de propriedade justifica-se juridicamente porque, se as
coisas sao meios para a satisfacdo das necessidades dos homens, € racional que o
direito, que estabelece as bases da convivéncia humana, regule o poder sobre as
coisas, convertendo em legal o que de outro modo seria simples dominio de fato,
sujeito a vontade do mais forte. O direito de propriedade busca evitar a instabilidade
e a anarquia juridica decorrente a posse das coisas sem titulo legitimo que as
protegesse. O sistema juridico de quase todos os paises prevé algum tipo de
expropriacao de terra quando esta em jogo o interesse publico geral (GAMA, 2011).

Podemos dizer que o mais importante dos direitos reais é o direito

de propriedade.
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A propriedade é o mais amplo e complexo dos direitos reais. O

direito de propriedade tem garantia no artigo *5 ©, XXII, da Constituicdo Federal.

A histéria da propriedade € a histéria da liberdade. A antropologia
nao tem conhecimento de sociedades que ignoram o direito de propriedade. N&o se
trata, pois, de uma instituicdo legal ou convencional, mas natural. E inerente a
qualquer ser humano o anseio pela seguranca propiciada pela aquisicdo de bens.
Bem observa Beatriz A. Arean que nada é melhor que a iniciativa dos particulares
para o fomento e estimulo dos valores espirituais AREAN (apud
FARIAS;ROSENVALD,2009).

Os direitos de propriedade surgem no instante em que 0S recursos
se tornam escassos. Desde os primordios, os individuos sempre procurou satisfazer
as suas necessidadesvitais por intermédio da apropriacdo de bens. Inicialmente, era
a busca por bens de consumo imediato; com o tempo, o dominio de coisas méveis,
até perfazer-se a nocdo de propriedade, progressivamente complexo e plural. O
verbo termarca indelevelmente o direito subjetivo de propriedade, sendo inerente a
qualquer ser humano o anseio pela seguranca propiciada pela aquisicdo de bens
(FARIAS;ROSENVALD,2009).

A relacéo entre propriedade e liberdade coincide com o surgimento
do Estado que protege a propriedade como um direito, da mesma forma que tutela o
individuo contra o arbitrio do Estado. Sempre que o Estado reivindica para si
recursos produtivos, os individuos ou familias ndo afirmam a sua liberdade, pois se
tornam  completamente  dependentes do poder soberano  (FARIAS;
ROSENVALD,2009).

A propriedade é o direito real de maior conteido e o mais amplo.
Todos os outros tém abrangéncia mais restrita. Consiste em um direito acerca do
qual seu titular tem a faculdade de usar, gozar, dispor, bem assim de reivindicar a
coisa de quem injustamente a possua ou detenha (COELHO, 2007).

! BRASIL. Constituicio Federal. Art. 5° Todos sdo iguais perante a lei, sem distincio de qualquer
natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do
direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranga e a propriedade, nos termos seguintes:

XXII - é garantido o direito de propriedade;
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Farias e Rosenvald (2009,p 168) aduzem que: “ A propriedade € um
direito complexo, que se instrumentaliza pelo dominio, possibilitando ao seu titular o
exercicio de um feixe de atributos consubstanciados nas faculdades de usar, gozar,

dispor e reivindicar a coisa que lhe serve de objeto.”

Sua conceituagdo pode ser feita a luz de trés critérios: Sintético, o
analitico e o descritivo. Sinteticamente, é de se defini-lo, com Widscheid, como a
submissdo de uma coisa, em todas as suas relacdes, a uma pessoa. Analiticamente,
o direito de usar, fruir e dispor de um bem, e de reavé-lo de quem justamente o
possua. Descritivamente, o direito complexo, absoluto, perpétuo e exclusivo, pelo
qual uma coisa fica submetida a vontade de uma pessoa, com as limitacbes da lei.
A luz do refinamento técnico adotado na parte final do art.1.2282, o novo cédigo civil
acrescentou o detentor como destinatario final possivel da reivindicacdo, ao lado do
possuidor injusto. Um apuro técnico que ja se verificava na doutrina e na pratica
forence(FACHIN, 2004).

O proprietario pode exercer com plenitude esses direitos, utilizando
ou fruindo da coisa em toda a sua substancia e de forma mais completa possivel.
Contudo, quando o proprietario transfere a outrem um ou mais direitos inerentes ao
dominio, a fruicAo ou 0 uso da coisa ndo tém a mesma extensdo conferida ao
proprietario, pois o usufrutuario ou o usuario, por exemplo, ndo s6 atuam dentro dos
limites legais, como também se sujeitam as restricbes impostas pelo proprietario
para o exercicio do direito (COELHO, 2007).

Constam do referido artigo os elementos constitutivos do direito de
propriedade sobre bens médveis ou imoveis. O direito de usar-jus utendi- funda-se na
prerrogativa que o titular tem de servir da coisa, como dirigir um carro ou ocupar um
imoével. O direito de fruir- jus fruendi- faculta ao proprietario desfrutar da coisa, no
sentindo de tirar proveito econdmico dela, como se da na loca¢do do carro ou do
imovel. O direito de dispor-jus disponendi ou abutendi-€ um atributo que permite ao
proprietario alienar o carro ou o imével ou da-los em garantia. O direito de reaver-

reinvindicatio- a coisa movel ou imovel proporciona ao proprietario o manejo da agéao

2 BRASIL Cédigo Civil. Art. 1.228. O proprietério tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e 0
direito de reavé-la do poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.
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reivindicatoria, cujo pressuposto para seu ajuizamento é assegurado pela
titularidade do dominio (COELHO, 2007).

O direito de propriedade é absoluto. Com isso, ndo se quer dizer
que o proprietario tenha poderes ilimitados ou irrestritos, podendo fazer da coisa o
que quiser. Hoje, o vocabulo absoluto tem uma compreensdo relativizada,
significando que o proprietario pode utilizar a coisa em toda a sua substancia e
conforme o bem-estar e ndo de forma arbitraria e incondicional, ndo pode destarte o
proprietario que tem um terreno nas vizinhancas de um aeroporto erigir um prédio,
de modo a prejudicar o trafego aéreo. Nem pode o vizinho obrigar o outro a escutar
determinada mdasica, que parece reproduzida por um alto-falante, s6 porque o
aparelho de som esta em sua casa. InUmeras séo as limitacdes impostas pelo direito
publico, de ordem administrativa e pleno direito privado, decorrente da
vizinhanca(COELHO, 2007).

Embora seja um direito absoluto, o proprietario ndo pode usar da
coisa da forma como bem entender. E relevante lembrar que, a0 mesmo tempo em
que a Constituicdo Federal garante o direito de propriedade, estabelece que ela
deve cumprir sua funcdo social.A propriedade vem sendo protegida desde a

Constituicdo do Império como um direito fundamental (ULHOA, 2009).

O direito de propriedade é perpétuo. Incluindo a perpetuidade entre

seus caracteres, significa-se que tem duracgéo ilimitada (FACHIN, 2004).

Outra caracteristica do direito de propriedade € o de ser exclusivo,
Diz-se que a propriedade presume-se pela e exclusiva. A plenitude da propriedade
esta contemplada no direito que tem seu titular de usar, fruir e dispor. A
exclusividade manifesta-se na oponibilidade erga omnes, por meio da qual o
proprietario exclui ou impede a ingeréncia de terceiros. Tem o proprietario direito
sobre o solo, espaco aéreo e subsolo, limitado verticalmente pela utilidade. Fica
impedido, assim, de obstar atividades de terceiros a uma altura e profundidade em
gue nao tenha interesse legitimo e impedi-las. Estdo nessa ordem de idéias: o livre
transito de avibes e a passagem de trens de metrd. No que tange ao subsolo, nédo
pertencerdo ao proprietario as riquezas naturais nele encontradas, tais como:

jazidas, minas, recursos minerais, monumentos arqueoldgicos etc. Na hipdtese de
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alguém vir a descobrir que no subsolo de sua propriedade existe &gua mineral, essa
agua nao pertencera ao proprietario do solo, mas a Unido, que concedera ao

proprietario ou a terceiro a exploracao da lavra (COELHO, 2007).

Também € o direito de propriedade, em regra, perpétuo, porque
surge para permanecer no patrimbnio de seu titular, sem estipulacdo de prazo

definido no tempo para sua duracéo.

Eros Roberto Grau ( Rosenvald e Farias, 2009, p.197 apud Grau,
p.105) diz que:
“... a revanche da Grécia sobre Roma, da filosofia sobre o direito: a
concepcdo romana que justifica a propriedade por sua origem (
familia, dote, estabilidade de patriménios), sucumbe diante da

concepcao aristotélica, que a justifica por seu fim, seus servigos, sua
funcao.”

Arruda Alvim apud Coelho“pde em evidéncia o fato de o direito de
propriedade ser elastico, porque admite desmembramento do poder de fruir em favor
do usufrutuario, e, com o fim do usufruto, consolidar-se-a em favor do proprietério o

poder que, temporariamente, saiu de suas maos” (COELHO, 2007, p.44).

Nos dizeres de Orlando Gomes apud Fachin, a elasticidade se da
nos direitos reais sobre coisas alheias, e ressalta que nao se deve retirar os direitos

reais de garantia desse contexto, quer na hipoteca, quer na hipotese de penhor.
Assim o artigo 1.228, § 1°° do Cédigo Civil dispde que:

“ O direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com as
suas finalidades econbmicas e sociais e de modo que sejam
preservados, de conformidade com o estabelecido em lei especial, a
flora, a fauna, as belezas naturais, o equilibrio ecoldgico e o
patriménio histdrico e artistico, bem como seja evitada a poluigdo do
ar e das aguas.”

® BRASIL. Cédigo Civil. Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e
o direito de reavé-la do poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.

§ 1° O direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com as suas finalidades econdmicas
e sociais e de modo que sejam preservados, de conformidade com o estabelecido em lei especial, a
flora, a fauna, as belezas naturais, o equilibrio ecolégico e o patrimdnio histérico e artistico, bem
como evitada a poluicao do ar e das aguas.
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Sao proibidos ainda os atos que nao tragam ao proprietario qualquer

vantagem, praticados apenas com o intuito de prejudicar terceiros.

Nos dizeres de Fachin, “pode ser titular do direito de propriedade
toda pessoa, assim natural, como juridica; entre estas, tanto as de Direito Publico,
como as de Direito Privado "(FACHIN, 1998).

Nos dizeres de Ulhoa, na ordem brasileira:

“[...] a propriedade tem sido constitucionalmente protegida como
direito fundamental desde a Constituicdo do Império. Até a Carta de
1937, a unica limitacdo constitucional disse respeito a
desapropriagcdo (transferéncia compulséria da propriedade para o
Estado, para atendimento do interesse publico). Na Constituicdo de
1946, estabeleceu-se que o uso da propriedade estava condicionado
uao bem-estarsocial; nas de 1967 e 1969, bem como na atual, de
1988, o constituinte empregou o conceito de fun¢ao socialpara limitar
o exercicio do direito [ CF, arts. 5XXII e XXIIl, e 170, Il e ]’
(ULHOA, 2009, p.58).

1.2 PROPRIEDADE E A FUNCAO SOCIAL

Seja rural ou urbana, a propriedade tem que cumprir uma fungéao
social, ou seja, um papel social que represente o interesse da sociedade quanto a

utilizacao apropriada da propriedade (ULHOA,2005).

A funcdo social da propriedade nada mais € que um principio
vinculado a uma sociedade mais igualitaria, isso se deve em razdo de submeter o

acesso e 0 uso da propriedade ao interesse coletivo.

O legislador brasileiro apresenta a defesa dos interesses do
particular sem, contudo, se abster de assegurar o interesse da sociedade, uma vez
gue, como principio geral do Direito, o0 interesse coletivo deve se sobrepor ao
individual (GAMA,2011).
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Acerca desse aspecto, passemos a estudar a fungéo social do bem,
pela qual se procura determinar e defender o interesse coletivo de uma sociedade

em relacdo aos bens administrados pelo poder publico ou mesmo por particulares.

Para o sistema legislativo brasileiro a funcdo social, ndo é apenas
uma questdo descritiva e nem um conceito, mas é uma norma que possui uma
grande relevancia, que recebe estimulos pelo seu cumprimento e seguida por uma
coacdo, para o seu cumprimento. O poder publico intervé nos casos em que a
funcdo publica ndo € respeitada, por intermédio dos meios juridicos que exigem o
devido cumprimento, por diversos meios, podendo aplicar imposto territorial urbano
na sua modalidade progressiva e a desapropriagédo do bem (GAMA,2011).

Eros Roberto Grau (apud,ROSENVALD; FARIAS, 2009, p.197)diz
que:
“... a revanche da Grécia sobre Roma, da filosofia sobre o direito: a
concepcdo romana que justifica a propriedade por sua origem [
familia, dote, estabilidade de patrimbnios], sucumbe diante da

concepcao aristotélica, que a justifica por seu fim, seus servigos, sua
funcao.”

O significado da palavra fungéo socialvem do latim: cumprir algo ou
desempenhar uma atividade ou dever. Ao utilizar o termo funcéo para expressar a
finalidade de um modelo juridico, um certo modo de operar um instituto, ou seja, o
papel a ser cumprido ordenamento juridico (ROSENVALD;FARIA, 2009).

A funcéo e a estrutura sdo os dois elementos que compdem o direito
subjetivo.“A estrutura do modelo juridico é captada quando perguntamos “como €7;
ja a funcdo se segue a pergunta para que serve?”. Isto €, a génese reside na
estrutura, mas a orientacéo e a teleologia do instituto sédo captadas pela sua funcéao”
( ROSENVALD;FARIA, 2009,P.198-199).

Ensinam Rosenvald e Farias que:

“A funcdo social € um principio inerente a todo direito subjetivo. No
receituério liberal definia-se o direito subjetivo como o poder
concedido pelo ordenamento ao individuo para a satisfacdo de seu
interesse proprio. Ou seja, a realizacdo de qualquer atividade
econdmica apenas encontrava limites em uma conduta culposa que
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eventualmente causasse danos a terceiros. Afora tais situacdes
extremas, exalta-se a conduta egoistica de contratantes e
proprietérios, pois a sociedade era mera ficcdo, ja que a felicidade
coletiva dependeria da concessdo de ampla liberdade a qualquer
cidaddo para a consecucdode seus projetos pessoais” (
ROSENVALD e FARIA, 2006, p.200).

Assim, “a funcdo da propriedade tornou-se social, a partir do
momento em que o ordenamento reconheceu que o exercicio da propriedade
deveria ser protegido ndo no interesse particular, mas no interesse coletivo da
sociedade” (GODINHO, 2000, p. 405).

Dessa maneira pode afirmar que o interesse coletivo da sociedade
sobressai ao interesse particular, surgindo o instituto da funcdo social da

propriedade, dentro do contexto dos Direitos reais.

Acerca da funcéo social,Rosenvald e Farias, apontam que “o termo
funcao é utilizado para exprimir a finalidade de um modelo juridico, ou seja, o papel
gue ele cumpre no ordenamento juridico” ( ROSENVAND;FARIAS 2009, p.198).

André Osério Gondinho descreve a finalidade da funcdo social da
propriedade. Quando diz que:

“A funcd@o social da propriedade, embora represente um freio ao
exercicio antisocial da propriedade, ndo Ihe retira todo 0 seu gozo e
exercicio, pelo contrario, muitas vezes € a mola impulsionadora do
exercicio da senhoria, pos representa uma reacdo contra 0s
desperdicios da potencialidade da mesma. Isto significa que a
propriedade, embora concebida e tutelada na forma de sua funcgéo
social, continua sendo direito subjetivo de seu titular e em seu
proveito estabelecida” (Gondinho, 2000, p.418).

Quando Farias e Rosenvald, tratam da funcéo social da propriedade
posicionam que sua finalidade € satisfazer as demandas coletivas, de acordo com o

seguinte trecho:

“A funcdo social penetra na propria estrutura e substancia do direito
subjetivo, traduzindo-se em uma necessidade de atuacao
promocional por parte do proprietario, pautada no estimulo a
obrigacdes de fazer, consistentes em implementagdo de medidas
hébeis a impulsionar a exploracéo racional do bem, com a finalidade
de satisfazer os seus anseios econémicos sem aviltar as demandas
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coletivas, promovendo o desenvolvimento economico e social, de
modo a alcancgar o valor supremo no ordenamento juridico: a Justica”
( FARIAS;ROSENVALD, 2006,p.207).

Determina a Constituicdo Federal, no artigo “5°, XXIll, que a
propriedade atendera a sua funcdo social. Associado ao preceito constitucional, o

codigo civil, no artigo 1.228, § 1°°, estatui que

“o direito de propriedade deve ser exercido em consonéncia com as
suas finalidades econbGmicas e sociais e de modo que sejam
preservados, de conformidade com o estabelecimento em lei
especial, a flora, a fauna, as belezas naturais, o equilibrio ecolégico e
0 patrimdnio historico e artistico, bem como evitada a poluicdo do ar
e das aguas” (Coelho, 2007, p.44).

Complementa o § 2%, dispondo que* sdo defesos os atos que nao
trazem ao proprietario qualquer comodidade, ou utilidade e sejam animados pela
intencao de prejudicar outrem” (COELHO, 2007, p.44).

Desse modo Coelho observa que:

“A preocupacdo do legislador com a funcdo social da propriedade
nao se restringe ao cuidado de preservar o direito individual, ou da
coletividade, mas transborda esse tema para a prote¢cdo do meio
ambiente nos seus varios matizes, evitando efeitos danosos ou
lesivos a flora, a fauna, ao patrimonio histérico, ao ar e a agua, por
guem for proprietario. A defesa do meio ambiente ecologicamente
equilibrado é dever de qualquer cidaddo (COELHO, 2007. p.44-45).

*BRASIL. Cédigo Civil. Art. 5° Todos sdo iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer natureza,
garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito & vida,
a liberdade, a igualdade, a seguranca e a propriedade, nos termos seguintes:

XXIII - a propriedade atendera a sua fungéo social;

°Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la do
poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.

§ 1° O direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com as suas finalidades econdmicas
e sociais e de modo que sejam preservados, de conformidade com o estabelecido em lei especial, a
flora, a fauna, as belezas naturais, o equilibrio ecoldgico e o patrimdnio histérico e artistico, bem
como evitada a poluicéo do ar e das aguas.

® BRASIL. Cédigo Civil. Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e
o direito de reavé-la do poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.

§ 2° S&o defesos os atos que ndo trazem ao proprietario qualquer comodidade, ou utilidade, e sejam
animados pela intencéo de prejudicar outrem.
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Modernamente, pois o direito de propriedade sobre bens méveis ou
imoveis, rurais ou urbanos, desloca seu foco do absolutismo e do individualismo
para consolida-lo sobre o interesse social. Deixa-se, com iSso, a margem o interesse
isolado, egoista e individualista para contrap6-lo ao coletivo, exigindo que a
propriedade exerca a sua funcao social refletida pelo bem estar comum (COELHO,
2007).

Fernandade Salles Cavedon, ressalta as mudancas que
aconteceram no ordenamento juridico fazendo uma analise do surgimento da funcéo
social da propriedade, quando diz:

Assim, a Propriedade passa por uma releitura, adquirindo uma
Funcéo Social, a fim de contemplar os interesses coletivos e garantir
a promocao do bem Comum. Esta Fungdo Social determina que o
proprietario, além de um poder sobre a Propriedade, tem um dever
correspondente para com toda a Sociedade de usar esta

Propriedade de forma a Ihe dar a melhor destinagéo sob o ponto de
vista dos interesses sociais (CAVEDON, 2003, p.83)

Acerca da funcédo social da propriedade, corrobora uma serie de
onus e encargos, formando um complexo de recursos, de forma que direciona o
possuidor a direcionar o bem a finalidades da coletividade. A funcdo social esta
inserido no contexto do direito de propriedade e, conseqgientemente, no rol de suas
faculdades usar, gozar, dispor e reivindicar, tornando assim um quinto elemento, que
de forma diferente dos demais é dinamico e decisivo no controle dos outros

elementos.

Silvio Luis Ferreira da Rocha descreve que “a fungdo social da
propriedade pode ser concebida como um poder-dever ou um dever-poder do
proprietario de exercer o seu direito de propriedade sobre o bem em conformidade
com o fim ou interesse coletivo” ( FERREIRA ROCHA, 2005, p.71).

Sobre a confusao existente entrea funcao social e a limitacdo ao

direito de propriedade, aponta André Osoério Gondinho que:

A funcdo social ndo é apenas mais um limite do direito de
propriedade. Isto porque limite é o instrumento com o qual o
interesse publico ou privado circunscreve um direito, sacrificando a
sua extensdo ou determinando o seu contetdo. Tradicionalmente, a

nocao de limite é negativa, voltada a comprimir os poderes do titular
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do direito atingido, nunca apta a promover os valores fundamentais
do ordenamento, missao primeira da funcdo social (
GONDINHO,2000, p.419).

Desse modo conclui-se que o instituto da funcdo social da
propriedade  estd intimamente referindo-se ao  desenvolvimento da
constitucionalizagdo do Direito Civil.De forma a analisar a aplicabilidade do instituto
da funcéo social da propriedade no Brasil, mostrando-senecessaria uma analise
critica do ordenamento juridico, observando como a funcéo social da propriedade é
aplicada atualmente e a forma que vem comportando no tempo. A luz doNovo
Cddigo Civil Brasileiro de 2002, a Constituicdo Federal de 1988 e o Cdédigo Civil
Brasileiro de 1916.

1.3 USUCAPIAO E A FUNCAO SOCIAL

A legislagdo brasileira acorda que a usucapido € uma dentre outras
formas de expectativas de efetivacado da funcéo social da propriedade. A usucapiao

€ a primeira forma de aquisicédo da propriedade imével (ULHOA, 2009).

Nos dizeres de Farias e Rosenvald (2009) a usucapido é modo de
originario de aquisicdo de propriedade e de outros direitos reais, pela posse

prolongada da coisa, acrescida de demais requisitos legais.

A usucapidao é definida como uma forma de aquisicdo da
propriedade, forma essa originaria. E uma forma da aquisicdo da propriedade que

advém do uso continuo duradouro e de forma pacifica de um bem.

A pessoa que vem exercendo mansa e pacifica, uma posse justa em
um determinado bem por um periodo de lapso temporal, tem o direito conforme a lei

a preentender a exigir e reivindicar o direito de propriedade em juizo.



21

Independente da modalidade de usucapido que se aplique, sempre
estara presente, dentre outras caracteristicas, o exercicio prolongado de uma posse
mansa e pacifica sobre propriedade ndao aproveitada pelo seu legitimo dono, mas
por outro possuidor. A usucapidao defende aquele que efetivamente utilizar o bem
configurando-se, portanto, como meio habil para defender o interesse social de

aproveitamento da propriedade (ULHOA, 2009).
Fabio ulhoa,ressalta ainda que:

‘O tempo exigido pela lei para a aquisicdo da propriedade por
usucapido ndo precisa corresponder necessariamente ao da posse
do adquirente. Admite-se aacessiopossessionis( ou
acessiotemporis),isto € , a soma de tempos de posses sucessivas,
desde que revestidas das mesmas caracteristicas ( ULHOA, 2009,
p.83)".

Ao analisar os conceitos apresentados, sobressai 0s seguintes
elementosda posse, aquisicao, propriedade e tempo. A doutrina demonstra outros
elementos que apresenta de forma tao clara, porém sdo subentendidos quando a

usucapido é analisada sob o aspecto processual (PUGLIESE, 2005).

Embora seja unanime entre os doutrinadores que haja elementos
essenciais a se observar em qualquer modalidade de usucapido, ela apresenta
estes sob distintas classificacbes a variar conforme o ponto de vista de cada
doutrinador. Cabe ressaltar que existem duas classificacdes mais utilizadas séo
aguelas que classificam a usucapidao como sendo formada por elementos objetivos e
subjetivos, e a que apresenta a composicdo da usucapido por elementos reais,
pessoais e formais (PUGLIESE, 2005).

Os pressupostos esséncias a usucapido, sem observar essas
classificacdes, sdo elas: o bem habil a ser usucapido, justo titulo, boa-fé por parte do
usucapiente, a posse exercida pelo lapso temporal minimo previsto em lei e a

sentenca judicial que reconheca a usucapiao (RODRIGUES,1991).

Para fins de usucapido, qualquer bem que ndo seja bem publico,
gue nédo esteja fora do comércio, nem tdo pouco bens clausulados como inalienaveis
€ entendida como res habilis ou coisa habil (SALLES, 2005).
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Segundo Farias e Rosenvald, titulos ou justo titulo consite no:

“[---] instrumento que conduz um possuidor a iludir-se, por acreditar
gue ele lhe outorga a condicéo de proprietario. Trata-se de um titulo
gue, em tese, apresenta-se como instrumento formalmente idéneo a
transferir a propriedade, malgrado apresente algum defeito que
impega a sua aquisicdo. Em outras palavras, € o ato translativo
inapto a transferir a propriedade por padecer de um vicio de natureza
formal ou substancial” (Farias e Rosenvald, 2009, p.292)

O usucapiente que “ignora o vicio, ou obstaculo, que lhe impede
aquisicdo da coisa ou do direito possuido ” pode ser verificado o fides ou boa-fé(
RODRIGUES, 1991).

Quando dizemos que o exercicio de usucapi ndo é alvo de qualquer
forma de oposicdo, de modo que aquele que ndo tem conhecimento de fato das
escrituras da propriedade acredite que o possuidor seja o proprietario. Cabendo
informar que para a posse ser aproveitada como usucapido € indispensavel que esta
seja justa(GOMES,1983).

O artigo 1.028 do coédigo civil de 2002 ndo reconhece a posseaos
atos tidos como clandestinos e violentos, mesmo assim apresenta a posse quando
0s vicios acabarem. Mesmo que a posse nao se inicie de forma adequada, quando
0s vicios desaparecem, a posse é reconhecida. Ressaltando que o Unico vicio
insanavel é a precariedade (SALLES, 2005).

E importante mencionar que a presenca do animus dominié
fundamental para que a posse seja aproveitada para fins de usucapido, que
corresponde a posse exercida com o intuito de ser proprietario do bem. Cabendo
ainda mencionar que esse tipo de informacao afasta a possibilidade de locatéario e
detentores exercerem a posse ad usucapionem, tendo como a figura do detentor
nenhum interesse em se tornar o proprietario do bem, ja o segundo em casos
ordinarios de locacéo sabendo queao final do contrato, devera se entregar o bem ao
proprietario (PEREIRA, 1981).
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Dessa forma o artigo 1.243do Coédigo Civil de 2002°, aduz que, o
futuro proprietario deve exercer sua posse por um periodo minimo de tempo, lapso
temporal esse que é determinado pelo legislador, tempo esse para fins de usucapiao
(RODRIGUES, 1991).

Demonstra a possibilidade de tornar o exercicio da posse com o de
outro possuidor que ndo seja o proprietario, sendo que ambos devem respeitar 0s
requisitos da pacificidade e mansidao (FARIAS;ROSENVALD, 2009).

Na usucapido podemos dizer que para ocorrer a transferéncia de
forma forcada de uma propriedade ndo necessariamente precisa ocorrer com
medidas administrativas, podendo também ser requerida por particular em juizo, o
particular deve requerer uma declaracéo de usucapido, devendo de forma essencial
demonstrado dominio sobre um bem que mesmo nao pertenca a ele, utiliza de forma
pacifica ( GOMES,1983, p.144).Tal exigéncia esta contida no artigo 1.238 do Cdadigo

Civil.8

Reconhecendo a incidéncia de prescricdo aquisitiva sobre a
propriedade pela sentenca judicial, que prevé ao Juiz a declaracdo de aquisicdo do
bem mediante sentenca em titulo habil ao registro no Cartério de Imdveis
(PEREIRA, 1981).

O direito de posse ocorre da simples utilizacdo do bem, incitando um
conflito entre o direito do possuidor e o direito do proprietario. O direito do possuidor
de exerce o poder de fato sobre a coisa, ja o direito do proprietario possuiu um justo
titulo que garante o pleno exercicio de todas as faculdades que advém da
propriedade.

" BRASIL. Cddigo Civil. Art. 1.243. O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pelos
artigos antecedentes, acrescentar a sua posse a dos seus antecessores (art. 1.207), contanto que
todas sejam continuas, pacificas e, nos casos do art. 1.242, com justo titulo e de boa-fé.

® BRASIL. Cédigo civil. Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgao, nem oposicao,
possuir como seu um imével, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé;
podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no
Cartorio de Registro de Imoveis.Paragrafo Unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-4 a dez
anos se o possuidor houver estabelecido no imével a sua moradia habitual, ou nele realizado obras
ou servigcos de carater produtivo.
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Uma forma de aquisicdo do dominio do bem é a posse prolongada,
gue pode ser acompanhada de outros requisitos determinados pela lei (PEREIRA,
1981).

Em relacéo a posse e a usucapido, Farias e Rosenvald explicam:

“[...] a posse é o poder de fato sobre a coisa; ja a propriedade é o poder de
direito nela incidente”. O fato objetivo da posse, unido ao tempo — como
forca que opera a transformacdo do fato em direito — e a constatacao dos
demais requisitos legais, confere juridicamente a uma situacdo de fato,
convertendo-a em propriedade. A usucapido é a ponte que realiza essa
travessia, como uma forma juridica de solugdo de tensbes derivadas do
confronto ente a posse e a propriedade, provocando uma mutacéo objetiva
na relacdo de ingeréncia entre o particular e o objeto” (Farias; Rosenvald,
2009, p.274).

Alguns doutrinadores como Orlando Gomes, Caio Mario divergem
desse pensamento, quando dizem que o instituto da prescricdo € um modo pelo qual
se extingue pretensdes pela inércia do individuo durante um periodo de tempo
dissolvendo a obrigacédo , de forma a paralisar o direito sem falar em extincdo da
obrigacdo, apenas da pretensdo. Opde-sea usucapido que tem como elemento
principal a posse prolongada por certo periodo de tempo, extinguindo o direito do
antigo proprietario para o futuro proprietario que esta na posse continuada do bem
(GOMES,1983) (MARIO, 1981).

Farias e Rosenvald entendem que € de forma errdnea que se utiliza
0 termo prescricdo aquisitiva para se definir a natureza juridica da usucapido, de
outro lado reconhecem que se encontra consagrada pela doutrina
(FARIAS;ROSENVALD, 2009).

A doutrina ainda admite o instituto como forma de aquisi¢céo derivada
e aquisicdo originaria, ainda ha quem acredite em uma terceira forma de aquisicédo a

intermediaria.

As aquisicdes derivadas ocorrem a transmissdo de direitos entre
pessoas diferentes, quando o direito destinado a uma pessoa ira pertencer a outra.
A usucapido para essa corrente é vista como uma forma de aquisi¢cdo derivada, pelo
fato do direito usucapido dificilmente ir4 se transmitir de seu antigo proprietario para
0 novo possuidor do bem (PEREIRA, 1981).
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Nos dizeres de Adroaldo Furtado apud (Gongalves, 2009, p.234)a

segunda corrente diz que :

“[...] a usucapido é forma originaria de adquirir: 0 usucapiente néo
adquire a alguém; adquire, simplesmente. Se propriedade anterior
existiu sobre o bem, é direito que morreu, suplantado pelo do
usucapiente, sem transmitir ao direito novo qualquerde seus
caracteres, vicios ou limitacdes. Alias, € de todo irrelevante, do ponto
de vista da prescricdo aquisitiva, a existéncia ou ndo daquele direito
anterior”.

Ja a terceira corrente acredita que a usucapidao € uma forma de
aquisicao intermediaria que fica entre as duas correntes, por que o 6nus que ira
recai sobre o bem usucapido devera ser suportados pelo novo proprietario (LOPES,
1964).
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2 USUCAPIAO E FUNCAO SOCIAL NO ORDENAMENTO JURIDICO VIGENTE

2.1USUCAPIAO E A FUNCAO SOCIAL NA CF/ 88.

A constituigdo de 1988 ficou conhecida como a Constituicao-Cidada,
foi promulgada no fim do regime de recessao politica, nela se consistiu a ideia de
justica social, que se baseou na distribuicdo de forma igualitaria de oportunidades e
responsabilidades, em detrimento do individualismo (ROCHA,2004). Desse modo a
Constituicdo Federal, em seu artigo 5°, disciplinaos deveres e direitos individuais e

coletivos, a questdo da funcdo social da propriedade.’

Nos dizeres de Carmem Lucia Antunes Rocha, “somente a
propriedade-funcdo social é objeto do direito constitucionalmente garantido nos
termos do capitulo dos direitos fundamentais® Além de reconhecer o direito de
propriedade a constituicdo de 1988 constitui como principio norteadores, além disso,
esclarece o inciso XXIIl, que o direito devera estar condicionado a preceitos sociais

e coletivos que sédo reveladores da funcéo social ( ROCHA,2004, p.88).

O artigo 170 da Constituicdo Federal,dispbe a ordem econdmica
estd fundada na em assegurar a todos existéncia digna, justica social, valorizacéo
do trabalho humano e na livre iniciativa. A fungdo social da propriedade assim como
nas ultimas duas constituicdes € vista na Constituicdo de 88 como principios gerais
da atividade econdémica, como se depreende dos seus incisos Il e I (
BARROSO,2002).

BRASIL. Constituicdo Federal. Art. 5° Todos s&o iguais perante a lei, sem distincdo de qualquer
natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do
direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a propriedade, nos termos seguintes: [...] XXII -
€ garantido o direito de propriedade; XXIII - a propriedade atendera a sua fun¢éo social; [...]

9 BRASIL. Constituicdo Federal. Art. 170 - A ordem econdmica, fundada na valorizacéo do trabalho
humano e na livre iniciativa, tem por fim assegurar a todos existéncia digna, conforme os ditames da



27

Ao analisar a ordem econdomica na CF/88, Eros Roberto Grau,
aproxima a funcao social da propriedade a natureza de principio juridico, nos incisos
Il e lll do supracitado artigo aduzem que®[...] principios da ordem econdmica,
respectivamente, a propriedade privada e a funcéo social da propriedade, que
examinarei conjuntamente”. Cuida-se de principios constitucionais impositivos [...],0
principio da funcéo social da propriedade impde ao proprietario, o dever de exercé-lo
em beneficio de outrem e ndo apenas, de ndo o0 exercer em prejuizo de
outrem(GRAU, 2008, p 232).

Nos dizeres de Gondinho, o direito de propriedade se demonstra
fundamental e ao mesmo tempo se faz necessario ser exercido em sintonia com 0s

interesses da coletividade. Assim aduz:

“[...] na sistemética da constituicdo, serd socialmente funcional a
propriedade que, respeitando a dignidade da pessoa humana,
constituir para o desenvolvimento nacional, para a diminuicdo da
pobreza e das desigualdades sociais” (Gondinho,2000, p.232).

Pode se observar duas faces da funcdo social no texto da
constituicdo, a funcao social relacionada a propriedade rural e a propriedade urbana.
No que refere a propriedade rural deve mencionar o estatuto da terra que se
encontra na lei 4.504 de 30 de novembro de 1964 e na propriedade urbana o
estatuto da cidade que se encontra na lei 10.257 de 10 de julho de 2001. Tais
normas destacam importantes disposi¢coes sobre o cumprimento a cerca da funcao

social que possuem diferengas (GAMA, 2011).

De acordo com o artigo 182, o objetivo da politica urbana é ordenar
o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da sociedade e garantir o bem estar
dos individuos, desse modo a funcdo social deve ser cumprida. O paragrafo2° do

art.182 indica que “ A propriedade urbana cumpre sua funcao social quando atende

justica social, observados os seguintes principios: | - soberania nacional; Il - propriedade privada; Il -
funcéo social da propriedade; IV - livre concorréncia; V - defesa do consumidor; VI - defesa do meio
ambiente, inclusive mediante tratamento diferenciado conforme o impacto ambiental dos produtos e
servicos e de seus processos de elaboragéo e prestacdo;VIl - reducdo das desigualdades regionais e
sociais; VIII - busca do pleno emprego; IX - tratamento favorecido para as empresas de pequeno
porte constituidas sob as leis brasileiras e que tenham sua sede e administragdo no Pais.
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as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no plano
diretor”.Visivelmente este dispositivo estabelece a necessidade de igualar as
exigéncias fundamentais de ordem da funcéo social do bem urbano (GAMA, 2011,
p.238).

O poder publico de acordo com o paragrafo 4 © do artigo 182, possui
competéncia para exigir do proprietario do imével ndo utilizado ou subutilizado que

coloque em evidencia o seu aproveitamento™ (GAMA, 2011).

No artigo 186 da Constituicdo federal estabelece o0s requisitos
basicos que devem ser observados para que a propriedade rural cumpra a funcédo

social a ela destinada.*?

Essa observancia a tais requisitos deve ser de forma simultanea,
sob pena de possibilitar a abertura de procedimento expropriatério, disposto no

artigo 184 da Constituicdo Federal.*®

Dessa forma podemos concluir que para o cumprimento da funcao
social da propriedade rural é condicionado ao proprio direito de propriedade, uma
vez que se nao atendido os requisitos do disposto no artigo 186, podera uma perda
da propriedade para o Poder Publico (GAMA, 2011).

1 BRASIL. Cabdigo Civil. Art. 182 - A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder
Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em leitem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes. [...] 8 4° -
E facultado ao Poder Publico municipal, mediante lei especifica para area incluida no plano diretor,
exigir, nos termos da lei federal, do proprietario do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo
utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de: |-
parcelamento ou edificagdo compulsérios; Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
progressivo no tempo; Il - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica de
emissdo previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em
parcelas anuais, guais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizac¢ao e os juros legais.

2 BRASIL. Cddigo Civil Art. 186 - A funcéo social é cumprida quando a propriedade rural atende,
simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei, aos seguintes
requisitos: | - aproveitamento racional e adequado; Il - utilizagdo adequada dos recursos naturais
disponiveis e preservacdo do meio ambiente; Ill - observancia das disposicbes que regulam as
relacdes de trabalho;lV - exploracdo que favoreca o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores.
Art. 184 - Compete a Unido desapropriar por interesse social, para fins de reforma agréria, o imovel
rural que nao esteja cumprindo sua funcao social, mediante prévia e justa indenizacdo em titulos da
divida agréria, com clausula de preservagdo do valor real, resgataveis no prazo de até vinte anos, a
partir do segundo ano de sua emissao, e cuja utilizacdo sera definida em lei.
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2.2 USUCAPIAO E A FUNCAO SOCIAL NO CC/02.

A usucapido € conquistada pelo dominio através da posse
prolongada sobre o bem. Diante disso pode dizer que o exercicio da posse por

determinado tempo € um requisito essencial para quem se pretende usucapir.

E necessario ponderar sobre a diferenca em cada caso das acdes
de usucapido, lembrando que a legislacdo brasileira admite todas as acdes de
usucapido que busque a aquisicdo da propriedade que por meio do exercicio da
posse observando o lapso temporal estipulado pelo legislador
(FARIAS;ROSENVALD,2009).

O direito brasileiro prevé além da posse e o lapso temporal outros
requisitos necessarios a usucapido. A capacidade do possuidor, qualidades da coisa
a ser usucapida, boa-fé e justo titulo esses sdo alguns requisitos que o Caédigo Civil
de 1916 e o de 2002 instituem para a aquisicdo da propriedade para fins de

usucapiao.
Descrevem farias e Rosenvald que:

O art.1.238 do Cddigo Civil reafirma a usucapido como modo de
aquisicdo de propriedade imobiliaria. Preocupa-se com a exatiddo
terminoldgica ao inserir o vocabulario no feminino, apesar de a
tradicdo juridica de nosso pais té-lo convencionado no masculino.
Seja qual for o género adotado, o termo usucapiao € oriundo do latim
usucapio, ou seja, tomara coisa pelo uso (FARIAS;ROSENVALD,
2006, p.261).

Portanto, o possuidor deve exercer pessoalmente os atos da vida

civil, ou seja, ser capaz juntamente com os demais requisitos para se usucapir da
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propriedade, sendo assim nas mesmas condi¢des para ser proprietario. Prescreve o
art. 1.244 do novo Cédigo Civil.**

Desta feita, pode se aplicar a usucapido as causas interruptivas,
suspensivas e impeditivas da prescricdo aplicaveis ao devedor na relacéo juridica
obrigacional, que estdo localizadas nos artigos 197 a 202 do Caodigo Civil de 2002.
Essa determinacdo se deve por que a usucapido € caracterizada pela prescricdo
aquisitiva. Por exemplo: enquanto perdurar a sociedade conjugal a esposa néo pode
usucapir o bem do marido, ou mesmo o filho querer usucapir o bem dos pais
enquanto vigorar o poder familiar, ndo se pode usucapir propriedade de pessoa com
idade inferior a 16 anos ( FARIAS;RONSEVALD, 2008).

Nesses moldes Farias e Ronsevald, aduzem que

Adverte o art.244 do Caddigo Civil que se estendem aos possuidores
as causas impeditivas e suspensivas ao curso da prescricdo a que
aludem os arts.197 a 201 do Cdadigo Civil. Por isso, sempre se faz
necessario rigoroso exame para averiguar se a usucapido esta
tramitando entre cdnjuges, companheiros, pais e filhos na constancia
do poder de familia, ou contra os absolutamente incapazes a que
alude o art. 3 ° do Cadigo Civil (FARIAS; RONSEVALD, 2006,p.263).

No codigo civil institui que para a finalidade de usucapidao tem que
ser observados além de outros requisitos, a continuidade, igualmente pode se falar
da posse que € exercida sem que haja intervalos relevantes promovidos pelo
possuidor no exercicio de sua posse. Contudo ndo se deve equivocar com a questao
de o usucapiente ndo se ausentar sob pena de zerar a contagem de lapso temporal
para a sua aquisicdo da propriedade. A contagem deve recomecar quando o
possuidor se ausentar por um periodo que seje consideravel longo, mesmo que for
por uma Unica vez, para se usucapir da propriedade, cabe informar que o possuidor
pode se ausentar por varias vezes desde que pequenos intervalos de tempo do
exercicio da posse, assim é considerada uma posse continua para se usucapir

(FARIAS;ROSENVALD, 2009).

“BRASIL. Cddigo Civil. Art. 1.244. Estende-se ao possuidor o disposto quanto ao devedor acerca
das causas que obstam, suspendem ou interrompem a prescri¢cdo, as quais também se aplicam a
usucapiao.
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Cabe informa outra questdo a respeito de interromper o prazo para
se usucapir uma propriedade, quando antes de completar o lapso temporal de dez

Ou quinze anos, um terceiro obste a posse.

Pode-se dizer também que uma caracteristica forte na usucapido é o
fato de se reconhecer o direito a uma propriedade independente de se verificar a
boa-fé e o justo titulo. No préprio artigo que apresenta a usucapido na modalidade

extraordinaria explica tal situacao.

Para Lafayete apud Pugliese, “é dispensada a apresentacao do justo
titulo e da boa-fé pelo fato de ser uma presuncao tao veridica, pois trata-se de uma
presuncao juris et de jure, ndo se admitindo qualquer prova contraria” (PUGLIESE,
2005, p.224).

Desse modo, pode-se dizer que reconhecendo a presuncdo, ou
mesmo dispensa da boa-fé e do justo titulo justifica-se na valoracdo do trabalho
humano ndo somente na falta de interesse por parte do proprietario do bem. Dessa
forma o individuo que por dez anos tiver “como seu imovel, rural ou urbano,
cultivando-o ou tratando-o Gtil a comunidade, ndo pode ser compelido a deixa-lo a
instancia de quem o abandonou sem consideracdo pela sua utilizagdo
econdmica.”(PEREIRA,2005).

Importante observar que o legislador ao modificar o corpo do texto
do artigo. 550 do Cédigo Civil de 1916™, nas palavras de Pugliese ele “ teceu
condicBes para que o possuidor tenha a possibilidade de reduzir em um terco o
exercicio ordinario da posse em homenagem a fungdo social da propriedade”,
frisando que na usucapido extraordinaria é permitido “ diante do longo prazo para
gue se consuma o direito perseguido, que o possuidor mantenha além da moradia
sobre o0 imoOvel usucapiendo, igualmente outras, durante o periodo.”
(PUGLIESE, 2005, p.224-225).

>BRASIL. Cddigo Civil de 1916. Art. 550. Aquele que, por 20 (vinte) anos, sem interrupgdo, nem
oposicao, possuir como seu um imével, adquirir-lhe-a o dominio, independentemente de titulo de boa
fé que, em tal caso, se presume, podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenga, a qual
Ihe servira de titulo para transcricdo no Registro de Iméveis. (Redacdo dada pela Lei n° 2.437 , de
7.3.1955)
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O artigo 1.240"® do novo cédigo civil aduz que aquele que possui
uma propriedade pelo periodo de cinco anos ininterruptos para sua moradia e de
sua familia ira adquirir o dominio, a partir do novo cdédigo civil admitiu-se essa
modalidade, passando também a ter existéncia na Constituicdo Federal no artigo
183.

Existem formas diferentes de se usucapir um bem, conforme trata a
legislacdo brasileira, desse modo podemos dizer que existem a usucapiao especial
rural, ordinaria, extraordinaria, especial urbana e usucapiao do indio. De modo que
as modalidades de usucapido ordinaria e extraordindria sdo as classicas e
essenciais que Cadigo Civil rege, as demais sdo abarcadas em leis extraordinarias (
PUGLIESE,2005).

A usucapido especial rural também é conhecida como usucapido
pro-labore, rastico ou agrario. Desse modo Ulhoa,descreveum entendimento que

pode ser percebido no artigo 1.239 do cédigo civil de 2002,

Quando o imével é rural e mede menos de 50 hectares, o prazo para
a usucapido é de 50 anos quando o possuidor a tornou produtiva
com o eu trabalho ou de sua familia. E necessério, ademais que o
possuidor ndo seja proprietario de nenhum imével, urbano ou rural
[CF, art.191;CC, art.1.239].Essa espécie é também denominada “
usucapiao pro labore”, porque pressupde que o possuidor tenha com
o0 seu esfor¢co pessoal e de seus familiares dado a terra rural alguma
destinagdo econdmica [explorando nela agricultura, pecuéria, granja,
fruticultura etc] (ULHOA,2009, p.87).

Podemos observar a notavel alteracdo a respeito a extensdo, antes
nao poderia ultrapassar a medida de vinte e cinco hectares, atualmente pode
estender até cinquenta hectares (SALLES, 2005).

¢ BRASIL. Cddigo Civil. Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupcdo, nem oposicao,
possuir como seu um imével, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé;
podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no
Cartorio de Registro de Iméveis.

"BRASIL. Codigo Civil. Art. 1.239. Aquele que, n3o sendo proprietario de imével rural ou urbano,
possua como sua, por cinco anos ininterruptos, sem oposicao, area de terra em zona rural ndo
superior a cinquenta hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela
sua moradia, adquirir-lhe-a a propriedade. Paragrafo Unico- Os iméveis publicos ndo serdo adquiridos
por usucapiao.
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Existem trés alteracdes importantes a serem comparadas, 0s textos
da constituicdo de 1988 com o da constituicdo de 1946que sao: o lapso temporal
minimo que se exige, a extensdo da area a ser usucapida e a impossibilidade de
usucapir terrenos publicos, no quesito de extensdo anteriormente ndo admitia a
medida de vinte hectares sendo que n&o poderia ultrapassar, atualmente pode
extender até o limite de cinquenta hectares ( FARIAS;ROSENVALD, 2009).

Note-se que de forma que se aumentou a area possivel para
usucapir diminuiu o lapso temporal exigido, anteriormente era exigido o lapso
temporal de dez anos do exercicio da posse necesséria, atualmente a constituicdo
exige apenas cinco anos. Cabendo informar que no artigo 1° da lei 6.969 de 1981 ja
admitia o lapso temporal hoje previsto para se reconhecer a usucapido
(VENOSA,2002).

A usucapido ordinaria geral € uma modalidade classica tanto quanto
a usucapido extraordinaria, era apresentada no art.551 do Cadigo Civil de 1916 e
atualmente fora substituida pela nova redacdo no art.1.242 no Codigo Civil de
2002.(ULHOA,20009).

Nos dizeres de Ulhoa:

Na usucapido ordinaria, exige-se da posse que ostente duas
caracteristicas especificas. Ela deve ser de boa-fé e com justo titulo.
Quer dizer, o possuidor deve ignorar os obstaculos a regular
aquisicao da propriedade e demonstrar a existéncia dum negdécio
juridico [contrato de compra e venda, doacdo, beneficiario em
testamentos etc.] na origem de sua posse. Quando atendidos esses
pressupostos, 0 prazo para a aquisicdo da propriedade sera de 10
anos [CC,art.1242]( ULHOA,2009, p.86).

Os requisitos da usucapido ordinaria estdo no art. 1.242, a posse
tem que ser exercida de forma mansa e pacifica, pelo lapso temporal minimo de dez
ou cinco anos, animus domini, justo titulo, objeto habil e boa-fé ( SALLES, 2005).

A boa-fé que se exige no art.1.201 do novo Cddigo Civil néo

modificou nenhuma alteracéo ao art.490 do Cédigo anterior.*®

8 BRASIL. Codigo civil. Art.1.201. E de boa-fé a posse, se o possuidor ignora o vicio, ou o
obstaculo que impede a aquisi¢do da coisa. Paragrafo Unico: O possuidor com justo titulo tem por si a
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Consequentemente, o possuidor que tiver em seu poder um justo
titulo, € responsavel pela ilusdo de ser o verdadeiro proprietario, possui o intuito de

conceder a boa-fé aquele que puder apresenta-lo.

Antes do novo codigo, a modalidade de usucapido ordinaria exigia
do possuidor um lapso de tempo que variava de dez a quinze anos, de modo que se
reduzia o prazo de usucapido ao minimo de dez anos. Observando que a medida
gue se afastasse do imoOvel esse prazo ia aumentando até atingir o limite de quinze
anos, sendo em momento algum presente. Importante dizer que o avanco da
tecnologia de comunicacdo trouxe beneficios para este instituto que ainda que o
possuidor ndo estiver presente na propriedade pode exercer a vigilancia, de modo
gue desnecessario dizer que € imprescindivel a presenca fisica do possuidor na
propriedade, para que se configure um interesse pelo bem, essa vigilancia configura
como controle mesmo sem ser fisicamente (FARIAS; ROSENVALD,2009).

O art. 1.242"° do Cédigo Civil dispensa a presenca fisica do
possuidor que se pretende usucapir uma propriedade, tendo em vista que nao
modificou a reducéo do lapso temporal minimo de cinco anos que ja era previsto no
artigo correspondente, com uma nova justificativa. Essa reducéo de prazo no Cédigo
de 1916 era alcancada se o possuidor ndo se ausentasse da propriedade. O
legislador trouxe essa reducéo para novo Cédigo Civil de 2002, no paragrafo Unico
para o possuidor que de forma onerosa adquire uma propriedade, observando as

exigéncias legais.

Orlando Gomes explica que devem ser observadas as regras do
registro do bem, se assim néo for € causa de nulidade relativa, mesmo que passivel

de solugéo. Cabendo ainda mencionar que mesmo por desconhecimento de lei por

presuncdo de boa-fé, salvo prova em contrario, ou quando a lei expressamente ndo admite esta
presuncao. Art.490. E de boa-fé a posse, se o possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo que impede a
aquisicdo da coisa, ou do direito, possuido. Paragrafo Unico: O possuidor com justo titulo tem por si a
presuncdo de boa-fé, salvo prova em contrario, ou quando a lei expressamente ndo admite esta
presungao.

9 BRASIL. Cédigo Civil.Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imével aquele que, continua e
incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

Paragrafo Unico. Sera de cinco anos o prazo previsto neste artigo se o imével houver sido adquirido,
onerosamente, com base no registro constante do respectivo cartério, cancelada posteriormente,
desde que os possuidores nele tiverem estabelecido a sua moradia, ou realizado investimentos de
interesse social e econdmico.



35

parte de alguém nao lhe é concedido beneficios tratando-se de um erro de direito
gue pode ser equiparado ao um erro de fato se observado a boa-fé. A Unica
modalidade de usucapido que abarca consigo caracteristicas de nulidade absoluta
capaz acolher a aquisi¢cdo da propriedade sera a extraordinaria que dispensa o justo
titulo e a boa-fé. Conclui-se assim que a usucapido ordinaria € reconhecida nos
casos em que o vicio recaia no transmitente que devido a sua omissdo perdera a
posse da propriedade( GOMES,1983).

Conforme esté previsto na Lei de Registros Publicos-LRP no artigo
214,8 5°%se ja tiver sido preenchidos os requisitos para a usucapido, a nulidade
ndo poderd ser decreta embora se tratar de nulidade de pleno direito mesmo se
prejudicar terceiros. Essa modificacdo na LRP se deu pela lei 10.931/04, criando
assim a usucapido Tabular, que é uma variacdo a usucapido ordinaria, desse modo
fica evidente que a fungéo social da posse, de forma que a punicdo para é suportada
pelo primeiro proprietario perdendo assim a titularidade da sua propriedade que
decorre de sua propria negligéncia, ndo obstante o possuidor investira e constituir
sua moradia (FARIAS;ROSENVALD, 2009).

A usucapido especial urbana esta prevista na constituicdo Federal
no art. 183 %, também consta no artigo 9°** do Estatuto da Cidade, lei 10.257 de

2001 e também conta no artigo 1.240 do Cddigo Civil, com a mesma redacao,

° BRASIL. Lei 10.931/04 Lei de Registros Publicos-LRP. Art. 214. Como nulidades de pleno direito
do registro, uma vez provadas, invalidam-no, independente de ag&o direta.

8§ 50 A nulidade ndo sera decretada se atingir terceiro de boa-fé que ja tiver preenchido as
condi¢desde usucapido do imovel.

“'Brasil. Constituicdo Federal. Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e
cinquienta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que nao seja proprietario de outro imével
urbano ou rural.

§ 1° - O titulo de dominio e a concessdo de uso serdo conferidos ao homem ou a mulher, ou a
ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° - Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 3° - Os imoveis publicos ndo serdao adquiridos por usucapiao.

22 Art. 92 Aquele que possuir como sua area ou edificacdo urbana de até duzentos e cingiienta metros
quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de
sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.
§ 12 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do
estado civil.

§ 22 O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 3%Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu
antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasidao da abertura da sucesséo.
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salvo8 3° que esta apenas na lei de 2001 que diferenciasse do 8 3° contido no texto
da constituicdo (ULHOA, 2009).

Essa regra é observada para que reconheca o direito de propriedade
para uma entidade familiar ou aguelas pessoas que estdo inseridas na modalidade
de usucapido especial, por que corresponde ausucapido extraordinaria com o lapso
de tempo reduzido, pois dispensa os requisitos de boa-fé e justo titulo (PUGLIESE,
2005).

Tal dispensa desses requisitos sdo compensados pela intensédo de o
possuidor estabelecer na propriedade sua moradia sendo que em uma area nao
superior a duzentos e cinquenta metros quadrados, observando que o possuidor ndo
pode ter nenhum outro imével. “Trata-se de mais uma maneira de promover o direito
fundamental a moradia, assegurando-se um patrimdnio minimo a entidade familiar,
na linha de tutela ao principio da dignidade da pessoa humana.”
(FARIAS;ROSENVALD, 2009).

Desse modo pode-se contatar que 0s requisitos da usucapido
especial urbana sao que o possuidor ndo pode ter outra propriedade em seu nome,
que a posse exercida seja mansa, pacifica com moradia, publica observando o
requisito de minimo de cinco anos, sem que exista henhum tipo de interrupcdo ou
oposicao por terceiro, reconhecendo assim o interesse de tornar-se proprietario de
um terreno urbano, sendo que ndo pode ser area publica nem que se exceda a area

superior a duzentos e cinquenta metros quadrados ( PUGLIESE, 2005).

O artigo 1.238%® do novo Cédigo Civil, prevé a modalidade de
usucapido extraordinaria reconhecida pela doutrina. Este artigo prevé que aquele
gue possuir um imével por um periodo de quinze anos sem que haja nenhuma

interrupcdo, nem oposicao independente de boa-fé e titulo, podera querer em juizo a

2 BRASIL. Cédigo Civil. Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupcdo, nem oposicao,
possuir como seu um imével, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé;
podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no
Cartdrio de Registro de Imoveis.

Paragrafo Unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se o possuidor houver
estabelecido no imével a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou servicos de carater
produtivo.
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declaragdo por sentenca, que servird de titulo para o registro em cartorio de registro
de imoveis. Em seu paragrafo Unico, afirma que “o prazo estabelecido neste artigo
reduzir-se a a dez anos se o possuidor houver estabelecido no imével a sua moradia

habitual, ou nele realizado obras ou servigos de carater produtivo” (ULHOA, 2009).
Ulhoa descreve a usucapido extraordinariada seguinte forma:

Nessa espécie de usucapido, exige-se o decurso do prazo de 15anos
[CC,art.1.238]. Sao irrelevantes, aqui, as caracteristicas especificas
da posse. Desde que apta a gerar a usucapiao, a posse pode ser de
ma-fé e sem justo titulo. Também pouco importa se o possuidor deu
ao imovel algum aproveitamento econbmico ou n&o, se nele
mantinha sua residéncia ou uma simples cabana de pesca. Essa é a
hipétese mais ampla de usucapido, destinada a consolidar em direito
de propriedade a situacdo de fato surgida com qualquer tipo de
posse (ULHOA, 2009, p.86).

Os requisitos necessarios a esta modalidade de usucapido esta no
proprio dispositivo acima mencionado, quais sdo: o exercicio da posse continua,
pacifica e mansa exercida com animus dominipelo lapso temporal minimo de dez ou

quinze anos, de acordo com utilizacdo de determinado bem (SALLES,2005).

A sentenca na acdo de usucapido extraordinaria € apenas um meio
habil para que possa realizar o registro de propriedade, de modo que deve ser
cumprido os requisitos do art. 1.238 do Cddigo Civil, para que se para que se
adquire a propriedade. Essa sentenca € meramente declaratdria, o possuidor que
ingressar com a acdo adquire ser ela “necessaria todavia para certificar a existéncia
do direito do possuidor que se tornou proprietario”. Dessa forma reconhece o
doutrinador Orlando Gomes (GOMES,1983).



38

2.3 USUCAPIAO E FUNCAO SOCIAL NA LEI (USUC. FAMILIAR)

A lei 12.424/11 acrescentou o artigo 1.240-A no Caodigo Civil,
incluindo uma nova modalidade de usucapido, a usucapido familiar que é entre
conjuges ou companheiros.A lei supracitada regulamenta o programa de governo
minha casa minha vida, que introduzindo a possibilidade de um cdnjuge usucapir do
outro, O instituto passou a ser composto da seguinte maneira, se 0 possuidor que
exercer por um periodo de dois anos ininterruptos e sem oposi¢do, com
exclusividade sobre imével urbano de até 250m* de modo que a propriedade divida
com ex-companheiro ou ex-conjuge que tenha abandonado o lar, desde que nao
seja proprietario de outro imovel rural ou urbano e que utilize o imével para sua
moradia ou de sua familia, poderéd adquirir o dominio do imovel de forma integra (
AMORIN, 2011).

Assim, 0 ex-cOnjuge ou ex-companheiro que continue a residir no
imovel que fora abandonado pelo outro pode pleitear em juizo a integralidade da
propriedade, que anteriormente era mantida em regime de condominio entre o casal,

observando a condi¢cdo de que ndo possuir outra propriedade.

Insta frisar que o reconhece a unido homoafetiva como entidade
familiar, assim, os ex-cénjuges ou ex-companheiros. homoafetivos também podem

requerer a respectiva demanda (SILVA, 2011).

Conforme o artigo mencionado para ser caracterizado o instituto,

deve acontecer o abandono do lar, ademais, percebe AMORIM que:

O prazo ha de iniciar sua contagem sempre apds o abandono
do lar por um dos consortes, precedida ou coincidente com o
fim do relacionamento afetivo. Esta frase n&o exclui a
possibilidade de interrup¢des do prazo, mas de qualquer forma
0 prazo soO correra apoés a separacdo (AMORIM, 2011).

Vejamos 0s seguintes julgados:

APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO. IMOVEL URBANO.
MEAGAO DO EX-MARIDO. AUSENCIA DOS REQUISITOS LEGAIS
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QUE GERAM A PRESCRICAO AQUISITIVA. IMPROCEDENCIA DO
PEDIDO CONFIRMADA. SENTENCA MANTIDA. | - Conforme
disposto na legislacdo civil, art. 197, I, ndo corre a prescricdo
aquisitiva entre os cbnjuges durante a sociedade conjugal, que, de
acordo com o art. 1571 do mesmo cédigo, somente se extingue com
a morte, nulidade ou anulagdo do casamento, separacédo judicial ou
divércio. 1l - Decretado o divircio do casal, somente a partir deste
marco sera contado lapso temporal para aquisicdo da meacdo do
imovel por usucapido, razdo pela qual, ndo demonstrada a posse
Unica, de forma mansa e pacifica, por parte da consorte, durante o
prazo necessario, hdo ha que se falar em usucapido da parte do
imével pertencente ao ex-marido. Ill - RECURSO CONHECIDO E
IMPROVIDO. SENTENGCA MANTIDA.

(TIGO, APELACAO CIVEL 197850-39.2007.8.09.0051, Rel. DR(A).
AMARAL WILSON DE OLIVEIRA, 4A CAMARA CIVEL, julgado em
25/11/2010, DJe 713 de 01/12/2010)

APELACAO CIVEL. REAIS E FAMILIA. USUCAPIAO ENTRE
CONJUGES. SEPARACAO DE FATO. SENTENCA EXTINTIVA,
SEM RESOLUCAO DE MERITO. - RECURSO DA AUTORA.
POSSIBILIDADE JURIDICA DO PEDIDO. SITUACAO
EXCEPCIONAL CARACTERIZADA. ALEGADO ABANDONO DA
FAMILIA E PATRIMONIO PELO MARIDO HA MAIS DE 20 ANOS.
PRESCRICAO E PRAZO PARA O USUCAPIAO. NATUREZAS
JURIDICAS DISTINTAS. INAPLICABILIDADE LITERAL DO ART.
168, I, DO CC/16 OU ART. 197, I, DO CC/02. INTERPRETACAO
EXTENSIVA DOS DISPOSITIVOS INVIAVEL. FIM DA NORMA DE
SUSPENSAO NAO ATENDIDO. POSSE APARENTEMENTE
EXERCIDA EXCLUSIVAMENTE E NAO EM RAZAO DA
MANCOMUNHAO. CARENCIA DE ACAO AFASTADA. - SENTENCA
CASSADA. RECURSO PROVIDO. - A considerar a natureza
juridica distinta da prescricao e do prazo para aquisi¢cao propriedade
por usucapido, sendo equivoca a utilizacdo da expresséo "prescricao
aquisitiva" como ensinam Cldvis Bevilagua, Caio Mario da Silva
Pereira e Orlando Gomes, ndo ha aplicar, em razao da interpretacédo
literal, as causas de suspensédo da prescricdo previstas no art. 168, I,
do CC/16 ou no art. 197, I, do CC/02. - Nao obstante se reconheca
a possibilidade de aplicacdo extensiva dos dispositivos citados, por
meio de interpretacdo teleolégica, ao prazo da usucapido, inviavel
utilizar desse expediente quando, em tese, ndo ha relacdo afetiva
familiar ou harmonia entre as partes a serem preservadas - fim
precipuo da causa de suspensao da prescricdo entre 0os consortes.
- Nessas hipGteses excepcionais, se a posse exercida por um dos
cOnjuges sobre o bem ndo decorre da mancomunhdo (como
acontece, e.g., ha mera tolerancia do outro enquanto ndo realizada a
partilha ou somente em razdo da medida de separacdo de corpos),
mas sim de forma exclusiva em virtude do abandono pelo esposo da
familia e bens ha mais de 20 anos, ndo se vé impossibilidade juridica
do pleito de usucapido entre cbnjuges. (TJSC, Apelacao Civel n.
2008.023470-8, de Sao Joao Batista, rel. Des. Henry Petry Junior, |.
26-10-2010).



40

Cabe informar que o ato de abandonar o lar deve ser injustificado e
de forma voluntéria, o cdnjuge que possui a pretensdo de usucapir o imével devera,
como requisito, comprovar que a retirada do cénjuge ou companheiro do lar se deu

injustificadamente, como foi o caso supramencionado ( SILVA,2011).

Para ingressar com a acéo, deve ser demonstrada a existéncia da
relagéo e posteriormente a sua dissolu¢do. O marco inicial & o divorcio ou dissolugéo
da unido estavel. Deve-se observar alguns requisitos como: o imovel ter area de no
maximo 250 m2, um dos ex-cénjuges ter abandonado o lar, a parte inocente ter o
exercicio de posse por pelo menos dois anos contados a partir do abandono efetivo
do lar (SILVA, 2011).

Cabe informar que em alguns casos, ndo se pode né&o Dessa
maneira deve ser observado alguns casos que nao se pode requerer a usucapiao
familiar, sdo eles: Os casais separados antes da edicao da Lei ndo poderao invocar
tal direito, os casais separados antes da edicdo da Lei ndo poderdo invocar tal
direito, salvo se no termo da separacao constar a culpa do conjuge que abandonou
o lar, o imével deve ser adquirido durante a unido do casal, o juiz determinara a
expedicdo de mandado de averbacdo no nome da parte requerente
(AMORIM,2011).
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3. ANALISE JURISPRUDENCIAL DA FUNCAO SOCIAL COMO FUNDAMENTO

DA USUCAPIAO

3.1 JURISPRUDENCIA: A USUCAPIAO SEM FUNCAO SOCIAL

O caso abaixo relata que o imével é originario de desmembramento

da fazenda Cocal ou Brejo, que se encontra devidamente registrada no Cartorio do

Registro de Iméveis, de propriedade do requerido, vejamos:

EMENTA: APELACAO CIVEL - ACAO DE USUCAPIAO
EXTRAORDINARIO - REQUISITOS LEGAIS DEMONSTRADOS -
EFETIVO EXERCICIO DA POSSE PELO AUTOR POR MAIS DE 30
ANOS - PRINCIPIO DO LIVRE CONVENCIMENTO MOTIVADO -
PEDIDO PROCEDENTE - RECURSO PROVIDO.
O usucapiao constitui-se em um modo de adquirir o dominio da coisa
ou de certos direitos reais pela posse continuada durante
determinado lapso de tempo, com o concurso dos requisitos que a lei
estabelece para tal fim.
Em se tratando de prescricdo aquisitiva e considerando que o autor
aduz que a posse dos seus antecessores teve inicio ha mais de
setenta anos, devem ser observadas as disposicbes finais e
transitorias, para a aplicacdo do novo Caodigo Civil, nos termos do art.
2.028. Portanto, uma vez que, na hipétese dos autos, os prazos
prescricionais foram reduzidos pelo novo diploma legal e na data da
sua entrada em vigor - segundo as alegag¢fes do requerente - ja
haviam decorrido mais da metade do tempo estabelecido pela lei
anterior, devera ser aplicado o preceito constante do art. 550 do
Cddigo Civil de 1916, cabendo a ele a comprovacéo do exercicio de
posse mansa e pacifica pelo lapso temporal de 20 (vinte) anos.
Nada impede que, mesmo néao residindo no lote de terreno, o
autor da acdo de usucapido demonstre a posse mansa e
pacifica, ou seja, o exercicio efetivo de algum ou alguns dos
poderes inerentes a propriedade.
A fixacao de residéncia no imovel constitui requisito inerente apenas
ao usucapiao especial, previsto no art. 183 da CR/88, ndo sendo
exigivel para o reconhecimento do usucapido extraordinario, que
constitui objeto da presente demanda.
Destarte, de acordo com o depoimento das testemunhas,
encontra-se devidamente demonstrada nos autos a posse do
autor sobre o imovel descrito na inicial, mesmo tendo o oficial
de justica atestado que ele ndo reside no local.
Consigne-se que vige, no ordenamento juridico brasileiro, o principio
do livre convencimento motivado, podendo o julgador decidir de
acordo com a valoracdo que deu as provas produzidas, desde que
fundamente sua decisdo.Recurso provido. (Apelacdao Civel
1.0086.05.010806-6/001, Relator(a): Des.(a) Eduardo Mariné da
Cunha , 172 CAMARA CIVEL, julgamento em 14/11/2013, publicag&o
da sumula em 26/11/2013)
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Em julgamento unanime, nos termos do voto do relator, a 172
Céamara Civel do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais deram provimento
ao recurso de apelacéo interpostos por Wanderley Ribeiro Neves. (MINAS GERAIS,
2013).

O Desembargador Relator Eduardo Mariné da Cunha
reconheceu, em seu voto, que 0s prazos prescricionais foram reduzidos pelo novo
diploma legal e na data em que entrou em vigor, ja haviam decorrido mais da
metade do tempo estabelecido pela lei anterior, desse modo aplicou o preceito
constante do art. 550%* do Cédigo Civil de 1916 (MINAS GERAIS, 2013).

Divergindo do entendimento do MM. Juiz singular, os integrantes da
172 Camara Civil consideraramque a posse com animus domini ndo decorre
necessariamente da fixacdo de uma residéncia no imével, ndo impedindo que,
mesmo néo residindo no lote de terreno, oautor da acdo de usucapido demonstre a
posse mansa e pacifica, ou seja, oexercicio efetivo de algum ou alguns dos poderes
inerentes a propriedade (MINAS GERAIS, 2013).

Entenderam, ainda, que se encontram presentes 0S pressupostos

necessarios para o reconhecimento da prescri¢cao aquisitiva (MINAS GERAIS, 2013).

Concluiram que através do depoimento das testemunhas e da
analise dos demais elementos de provas que instruem o caderno probatério, ficaram
demonstrado a posse mansa e pacifica do requerente sobre o imével usucapiendo,
por periodo superior a vinte anos (MINAS GERAIS, 2013).

Podemos observar no julgado acima, que restou demonstrado os

requisitos do artigo 1.238%° do Coédigo Civil, quais s&o: a intencdo de animus

*BRASIL. Cddigo Civil de 1916.Art. 550 - Aquele que, por 20 (vinte) anos, sem interrupgdo, nem
oposicao, possuir como seu um imoével, adquirir-lhe-a o dominio, independentemente de titulo e boa-
fé que, em tal caso, se presume, podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenga, a qual
Ihe servira de titulo para transcricdo no Registro de Iméveis

> BRASIL. Caddigo Civil de 2002. Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢cao, nem
oposicao, possuir como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e
boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o
registro no Cartério de Registro de Imoveis.
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domini,posse massa e de forma ininterrupta pelo prazo de quinze anos, sem

oposicao adquirir a propriedade sem necessidade de comprovacao de fungéo social.

Vale lembrar os requisitos necessarios e imprescindiveis a aquisi¢cao
da propriedade por usucapido, observando o entendimento doutrinario que
"Segundo a classica conceituacdo de Modestino, usucapidao € o modo de adquirir a
propriedade pela posse continuada, durante certo lapso de tempo, com 0s requisitos
estabelecidos na lei" ( THEODORO JUNIOR,2000).

Assim, sobre os requisitos gerais da usucapidao, para adquirir 0
dominio, reclama a conjugacéao de trés elementos fundamentais, que sédo a posse, 0

tempo e a coisa habil.

O mais significativo requisito formal da usucapido extraordinaria
como de qualquer outra modalidade de usucapido é o tempo. O fator tempo é fato
fundamental para a conversdo da posse em propriedade. A questao temporal € um
problema de politica legislativa. A duracdo da usucapido ira variar para maior ou
para menor, conforme a orientacdo preponderante for no sentido da tutela da
propriedade ou da posse ( FARIAS;ROSENVALD,2009).

Pelo revogado art.550, do Codigo Civil de 1916, a usucapido
extraordinario era alcancada em trinta anos, prazo este que se reduziu para vinte

anos por forca da Lei n°2.437/55, até que entrasse em vigor o Cédigo Civil de 2002

Desse modo, a posse deveria ser de vinte anos, exercida com animo
de dono, de forma continua, mansa e pacifica. Os trés requisitos se somam para
que seja, alcancada a pretensdo da usucapido extraordindria; ausente qualquer

deles, a pretensao torna-se impossivel.

O artigo 1.238, do Cadigo Civil, atento ao principio da operabilidade,
reduziu os prazos da usucapido extraordinaria de vinte para quinze ou dez anos,

conforme o tipo de posse praticada.

Por outro lado, vale registrar que embora ja estando em vigor o hovo
Cadigo Civil, disciplinando tal instituto no artigo 1.238, com lapso temporal de posse

de apenas 15 (quinze) anos, é de se ter em mente que, no caso em analise, quando



44

da entrada em vigor do novo Cddigo (Janeiro/2003), ja havia ocorrido mais da
metade do tempo necessario estabelecido na lei revogada, incidindo, assim, a
aplicacao subsidiaria do disposto no art. 2.028 do novo Cdédigo, que determina, in

verbis:

“Art. 2.028. Serao os da lei anterior os prazos, quando reduzidos por
este Cddigo, e se, na data de sua entrada em vigor, j& houver transcorrido mais da

metade do tempo estabelecido na lei revogada.”

3.2 JURISPRUDENCIA: A USUCAPIAO COM FUNCAO SOCIAL

O caso abaixo trata de uma apelacao civil interposta por Sebastiana
da Silveira Ferreira e Luiz de Jesus Ferreira, contra decisdo que extinguiu o
processo sem resolucao de mérito sob o fundamento que o prazo da prescricdo
aguisitiva ndo estava efetivado quando da propositura da acédo, na acdo proposta em
desfavor de Altair Francisco da Silva e Balbina Martins da Silva,(1° réus) e Joao
Ozias Arruda e outros (2° réus )(GOIAS, 2013),Vejamos:

APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO. FUNCAO SOCIAL DA
PROPRIEDADE. POSSIBILIDADE DE RECONHECIMENTO DA
USUCAPIAO QUANDO O PRAZO EXIGIDO POR LEI SE EXAURIU
NO CURSO DO PROCESSO. PRECEDENTES DO STJ.
INTELIGENCIA DO ART. 462 DO CPC. FATO SUPERVENIENTE E
CONSTITUTIVO DO DIREITO DA AUTORA. 1. Deve-se analisar o
instituto da usucapido ndo apenas na estreita via da questao da
propriedade especifica, obtida pela prescricao aquisitiva, mas,
principalmente, verificar como not6rio e importante meio de se
atingir a funcéo social da propriedade e, por conseguinte, a paz
social. 2. Nos termos do art. 462 do CPC, o fato superveniente que
influi no julgamento da lide deve ser levado em conta pelo julgador,
mesmo que de oficio. A sentenca deve refletir a situacédo dos fatos no
momento em que prolatada. 3. E possivel o reconhecimento da
usucapido quando o prazo exigido por lei se exauriu no curso do
processo. Precedentes do STJ. APELACAO CONHECIDA E
PROVIDA. (TJGO, APELACAO CIVEL 3697-23.2009.8.09.0152, Rel.
DR(A). DELINTRO BELO DE ALMEIDA FILHO, 5A CAMARA CIVEL,
julgado em 27/06/2013, DJe 1340 de 10/07/2013)
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Em suas razfes recursais, os apelantes relataram queo imovel
urbano, foi adquirido de Altair Franciscoda Silva e Balbina Martins da Silva, em
04/09/1989 (GOIAS, 2013).

Salientaram que, pelos depoimentos das testemunhas, ficou
constatado que possuem a posse do imovel hd mais de 20 (vinte) anos, que
construiram e edificaram benfeitorias, e que nunca foram molestados por terceiros
(GOIAS, 2013).

Enfatizaram que o proprio curador nomeado, ao apresentar 0s

memoriais, manifestou-se pela procedéncia do pedido (GOIAS,2013).

Sustentaram que, no ato da propositura da acao (7/1/2009), ja
mantinham a posse do imovel ha mais de 19 (dezenove) anos e 04 (quatro) meses,
ou seja, desde 4/9/1989, e, que no curso do processo, completaram o prazo da
prescricao aquisitiva (GOIAS, 2013).

Acrescentaram que se o0 possuidor tiver implementado no imovel a
sua moradia habitual ou nele tiver realizado obras ou servicos de carater produtivo, o
tempo para aquisicdo por meio da usucapido extraordinaria serd reduzido para 10

(dez) anos, de posse mansa, pacifica e ininterrupta (GOIAS, 2013).

Disseram que todos o0s requisitos exigidos pela lei foram,
devidamente, preenchidos, e que, detém a posse do imdével hd mais de 22 (vinte e
dois) anos.

Os primeiros réus, apresentaram contrarrazes manifestando pelo
provimento do recurso, com a consequente reforma da sentenca, ja as contrarrazdes
apresentada pelos segundos réus, pugnaram pelo desprovimento da Apelacao
(GOIAS, 2013).

O eminente relator, Dr. Delintro Belo de Almeida Filho, em seu voto
enfatizou que “ndo se pode analisar o instituto da usucapido ndo apenas na estreita
via da questdo da propriedade especifica, obtida pela prescricdo aquisitiva, mas,
principalmente, verificar como notério e importante meio de se atingir a funcéo social

da propriedade e, por consequinte, a paz social” (GOIAS, 2013, p.3).
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Mencionou aindaa problematica dos tribunais que ja foram
chamados a se manifestar acerca da possibilidade do transcurso do tempo para

usucapido se dar durante o transcurso do feito(GOIAS,2013).

Alertou para o0s inumeros julgados determinando a
imprescindibilidade do transcurso completo dotempo, devidamente provado pelo
interessado para, somente apds, se lancar mdo da acdo de usucapido
(GOIAS,2013).

O eminente relator em seu voto se baseou no artigo 462 do codigo
civi, desse modo,“concluiu que ndo ha como desconsiderar que 0 prazo
“adusucapionem” pode se totalizar durante o processo, até a data da efetiva
prolagéo da sentenca” (GOIAS, 2013, p.4).

Ressaltou em seu argumento que o juiz ao aplicar a lei atende aos
fins sociais a que ela se dirige tendo como cumprir este canone sem aceitar que o
lapso temporal da usucapido se integralize no curso do feito, descurando-se,
também, da necessidade de preservacdo da paz social e do instrumento que é a

prescricdo aquisitiva para o cumprimento da funcdo social da propriedade.

Atentou sobre o principio da economia processual, ressaltando que
ndo ha sentido em se extinguir liminarmente uma acaode usucapido ante 0 nao
transcurso do competente prazo temporal para, tantos anos depois, ter o
jurisdicionado de lancar mdo da mesmissima acdo que, contrariosensu, poderia
estar tramitando (GOIAS, 2013).

Em relagéo ao posicionamento anterior narrado, o Superior Tribunal

de Justica j& admite tal acréscimo, conformerecente julgado abaixo:

DIREITOS REAIS. USUCAPIAO EXTRAORDINARIO. POSSE
PARCIALMENTE EXERCIDA NA VIGENCIA DO CODIGO CIVIL DE
1916. APLICACAO IMEDIATA DO ART. 1.238, § UNICO, DO
CODIGO CIVIL DE 2002. INTELIGENCIA DA REGRA DE
TRANSICAO ESPECIFICA CONFERIDA PELO ART. 2.029.
RECURSO ESPECIAL CONHECIDO EM PARTE E, NA EXTENSAO,
PROVIDO. (...) 3. A citacdo realizada em agéo possessoOria, extinta
sem resolucdo de mérito, ndo tem o condd@o de interromper o0 prazo
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da prescricdo aquisitiva.Precedentes. 4. E plenamente possivel o
reconhecimento do usucapido quando o prazo exigido por lei se
exauriu no curso do processo, por forca do art. 462 do CPC, que
privilegia o estado atual em que se encontram as coisas,
evitando-se provimento judicial de procedéncia quando ja
pereceu o direito do autor ou de improcedéncia quando o direito
pleiteado na inicial delineado pela causa petendi narrada, &
reforcado por fatos supervenientes. (...) (REsp 1088082/RJ, Rel.
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em
02/03/2010, DJe 15/03/2010)

DIREITOS REAIS E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
OMISSAO. INEXISTENCIA. PREQUESTIONAMENTO.
IMPRESCINDIBILIDADE. USUCAPIAO. CONTRATO DE
ARRENDAMENTO RURAL FIRMADO ENTRE EXTINTA
FUNDACAO PUBLICA E A AUTORA. ANIMUS DOMINI. MOLDURA
FATICA PECULIAR QUE IMPOSSIBILITA A APURACAO ACERCA
DA SUA EXISTENCIA. RESISTENCIA APOSSE PELO
PROPRIETARIO. TERMO INICIAL DA PRESCRICAO AQUISITIVA.
DECLARACAO DA USUCAPIAO OCORRIDA NO TRANSCURSO
DA ACAO. POSSIBILIDADE. (..) 4. A contestacdo oferecida na
acdo de usucapidao ndo tem o conddo de interromper o prazo da
prescricdo aquisitiva, sendo incontroverso que a resisténcia oposta
limitou-se ao protesto, efetuado em fevereiro de 1987, tendo a acéo
acdo reivindicatoria sido ajuizada apenas em maio de 2009.
Portanto, cabe, tendo em vista o disposto no artigo 462 do
Cdédigo de Processo Civil, o reconhecimento e declaracdo da
usucapido ocorrida durante a tramitacdo do processo. 5.
Recurso especial parcialmente provido. (REsp 1210396/DF, Rel.
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em
12/04/2012,DJe 19/06/2012)

ACAO USUCAPIAO - CARENCIA DE AGAO - USUCAPIAO
ORDINARIA - TRANSCURSO DO PRAZO NO CURSO DO

PROCESSO - POSSIBILIDADE - REGULAR PROSSEGUIMENTO
DO FEITO. - Nos termos do art. 462 do CPC, o fato superveniente
gue influi no julgamento da lide deve ser levado em conta pelo
julgador, mesmo que de oficio. A sentenga deve refletir a situacdo
dos fatos no momento em que prolatada. - E possivel o
reconhecimento da usucapido quando o prazo exigido por lei se
exauriu no curso do processo. Precedentes do STJ. (Apelacdo
Civel 1.0431.04.009587-6/001, Rel. Des.(a) Mota e Silva, 182
CAMARA CIVEL, julgamento em 05/04/2011, publicacdo da stimula
em 26/04/2011)

Partilham do mesmo posicionamento, os Tribunais estaduais, in
verbis:
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EMBARGOS DE DECLARACAO. USUCAPIAO. ANTERIOR ACAO
DE USUCAPIAO. PRAZO CONTADO DURANTE A TRAMITACAO
DO FEITO. POSSIBILIDADE. PRECEDENTES DO STJ. (..)
EMBARGOS DE DECLARACAOREJEITADOS. (TJPR. Emb. Decl.
N° 859.020-9/01, rel. Des. Stewalt Camargo Filho, 172 Camara Civel,
Julgado em 25/04/2012)

ACAO DE USUCAPIAO. Preenchimento dos requisitosnecessarios,
em especial o lapso temporal e o animus domini. Aplicacdo da regra
contida no art. 2029 do CC, a excepcionar a regra geral do art. 2028
do mesmo codex. Direito intertemporal. Possibilidade do
reconhecimento da usucapido quando 0 prazo se exauriu no
curso do processo, por forca do art. 462 do CPC. Sentenca
reformada, com inversdao da sucumbéncia. RECURSO PROVIDO.
(TISP. Apelacao 294148720038260309 SP 0029414-
87.2003.8.26.0309, rel. Des. Paulo Alcides, 6Camara de Direito
Privado, Julgado em 17/11/2011)

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIVEL.ACAO
DE USUCAPIAO ESPECIAL URBANO. ATENDIMENTOAOS
REQUISITOS DO ART. 1240 DO CODIGO CIVIL DE2002.
DEMONSTRACAO INEQUIVOCA DA POSSE MANSA EPACIFICA
SOBRE O IMOVEL USUCAPIENDO PELO DECURSODE MAIS 05
(CINCO) ANOS ININTERRUPTOS POR PARTE
DAAUTORA/APELANTE NA DATA DA SENTENCA.
CONJUNTOPROBATORIO FAVORAVEL A CONCESSAO DA
PRETENSAOAQUISITIVA DA AUTORA/RECORRENTE.
POSSIBILIDADEDE RECONHECIMENTO DO USUCAPIAO
QUANDO O PRAZO EXIGIDO POR LEI SE EXAURIU NO CURSO
DO PROCESSO. INTELIGENCIA DO ART. 462 DO CPC.
FATOSUPERVENIENTE E CONSTITUTIVO DO DIREITO
DAAUTORA. OBSERVANCIA DA AUTORA QUANTO AO
DISPOSTO NO ART. 333, I, DO CPC. REFORMA DA SENTENCA.
RECURSO CONHECIDO E PROVIDO. (TJRN. Apelagdo Civel
132432 RN 2010.013243-2, rel. Des. Amaury Moura Sobrinho, 032
Camara Civel, Julgado em 26/05/2011)

USUCAPIAO Indeferimento da inicial Posse por quinze anosn&o
comprovada (art. 551 do CC 1916) (...) Possibilidade,ademais, no
curso da acao, de se discutir aimplementacdo do requisito temporal
Extincdo doprocesso agodada. Sentenca afastada DERAM
PROVIMENTO AO RECURSO, COM DETERMINAQAO.
(TISP.Apelagéo 9194809562008826 SP 9194809-
56.2008.8.26.0000, rel. Des. Gilberto de Souza Moreira, 072 Camara
de Direito Privado, Julgado em 03/05/2012)

O Tribunal de Justica de Goias segue igual entendimento:
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APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA.POSSE PARCIALMENTE EXERCIDA NA
VIGENCIA DO CC DE 1916. APLICACAO DOS ARTS. 1.238, 2028 E
2029 DO CC DE2002. Tendo em vista que a usucapido
extraordinaria pode ser aplicada a regra de transicdo especifica do
art. 2.029, segundo a qual o art. 1.238, paragrafounico, do CC de
2002 tem aplicacdo imediata as posses ad usucapionem ja iniciadas
na égide do CC de 1916, é possivel o reconhecimento da usucapiao
guando o prazo exigido por lei se exaurir no curso do processo (art.
462 do CPC), ndo se contando o novo prazo a partir de 11/01/2003,
desprezando-se o tempo anteriormente decorrido, quando o nao
aproveitamento do prazo j& decorrido importar em aumento do prazo
prescricional previsto na lei revogada, hipétese em que deve ser
aproveitado o prazo ja decorrido na vigéncia da lei antiga, nhuma
continuidade temporal. APELO PROVIDO. (TJGO, APELACAO
CIVEL 478724-27.2007.8.09.0051, Rel. DES. CARLOS ESCHER, 4A
CAMARA CIVEL, julgado em 11/08/2011,DJe 889 de 25/08/2011)

APELACAO CIVEL. NAO VINCULACAO AO ARTIGO DE
LEI.LESTABILIZACAO DA DEMANDA. VALORACAO DA PROVA
UNILATERAL. USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. REQUISITOS.
ACRESCIMO LEGAL (ART. 2.029, CC/02). SUPERVENIENCIADE
FATOS (ART. 462, CPC). ASSISTENCIA JUDICIARIA
ESUCUMBENCIA. (..) 6. Ha precedente do STJ (REsp n.°
1.088.082/RJ, DJ de 15/01/2010) no sentido de se reconhecer o
direito a usucapidao quando “o prazo exigido por lei se exauriu
no curso do processo, por forga do art. 462 do CPC”. O cébmputo
de prazo pode ser realizado até julgamento do ac6rdao, na medida
em que aquele tribunal superior ndo aceita a andlise de fatos
supervenientes em sede de recurso especial (AgRg no Ag n.°
1.355.283/MS, DJ de 4/05/2011). (...) (TIGO, APELACAO CIVEL
519412-54.2007.8.09.0011,Rel. DR(A). SANDRA REGINA
TEODORO REIS, 6A CAMARACIVEL, julgado em 19/07/2011, DJe
870 de 29/07/2011)

O pedido de usucapido, por se constituir forma originaria de

aguisicao de propriedade, deve vir acompanhado de todos 0s seus requisitos legais

autorizadores.

Para tanto, ha que estar presente a prova da posse, elemento

essencial ao reconhecimento do direito pleiteado, ininterrupta e com o animo de

dono, a luz do que estabelece o art. 1.238 do Cdédigo Civil, que reza:

“Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupcdo, nem

0posi¢do, possuir como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade,
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independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que
assim o declare por sentenga, a qual servira de titulo para o registro

no Cartério de Registro de Iméveis.”.

O art.1.2382° do Cddigo Civil menciona alguns requisitos que devem
ser observados para a aquisicdo da usucapido. Nesse sentido vejamos 0s arestos
do TJGO:

APELACAO CIVEL. USUCAPIAO EXTRAORDINARIO. ARTIGO
1238 DO CC/2002 E 2.029 DAS DISPOSICOES FINAIS E
TRANSITORIAS DO MESMO DIPLOMA LEGAL. PRAZO
PRESCRICIONAL. Atendido o prazo exigido pelo artigo 1238 do
novo Cabdigo Civil, com o acréscimo previsto no artigo 2029 do
mesmo diploma legal e, estando presentes os demais requisitos para
0 oposicao, deve ser reconhecido o dominio do usucapiente sobre o
imovel usucapiendo, julgando-se procedente a acgdo. Apelacdo
conhecida e provida (TJGO, 42 Camara Civel, ApCiv. 98894-6/188,
rel. Des. Carlos Escher, j. 28.09.2006)

Clévis Bevilaqua conceitua a usucapiao como sendo “a aquisi¢ao do
dominio pela posse prolongada”, € inequivoco instrumento de estabilidade e paz
social, afora ser meio de possibilitar a consecuc¢ao da funcdo social da propriedade,
principio que, ante sua tamanha importancia e relevancia, esta elencado junto com
os demais direitos e garantias constitucionais, no artigo 5%, inciso XXIll, da
Constituicdo Federal (Bevildqua, 1942).

O direito de propriedade passou a valorizar os interesses do coletivo

sobrepondo o interesse individual, assim, nos dizeres de Gama:

A funcao social deve ser entendida genericamente, de maneira
conectada a harmonizacdo de interesses individuais do

% BRASIL. Cédigo Civil de 2002. Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgéo, nem
oposicao, possuir como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e
boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenc¢a, a qual servira de titulo para o
registro no Cartério de Registro de Imoveis.

" BRASIL. Constituicdo Federal. art. 5°, inciso XXIII- Art. 5° Todos séo iguais perante a lei, sem
distingdo de qualquer natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a
inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a propriedade, nos termos
seguintes: XXIlI- a propriedade atendera a sua fungéo social;
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proprietario com os interesses da coletividade e, portanto, a
propriedade ndo pode mais ser compreendida sob a noc¢ao de
direito subjetivo apenas (GAMA, 2011, p.234).

Desse modo, podemos observar que a nova ordem constitucional
institui como obrigatoriedade a fungcédo social da propriedade sobrepondo ao antigo

entendimento da propriedade, que prevalecia a visao individualismo.
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CONCLUSAO

Analisamos no presente trabalho a funcdo social da propriedade a
luz do ordenamento juridico vigente. Vimos que a funcéo social da propriedade nada
mais € que um principio vinculado a uma sociedade mais igualitaria, isso se deve em

razao de submeter 0 acesso e o0 uso da propriedade ao interesse coletivo.

Conforme verificado a fungdo social ndo se restringe ao interesse
individual. Com fundamento nas transformacdes operadas no sistema juridico em
razdo das mudancas sociais, politicas e econdémicas, identificamos que o papel ndo
€ mais apenas individual a partir das nocdes referentes a protecdo dos direitos
fundamentais incluidos o principio da igualdade, bem como a necessidade de
construcéo de uma sociedade mais livre, justa e solidaria. Além disso, contatou-se a
possibilidade da concessdo da funcdo social como requisito de forma eventual,
apenas demonstrando alguns dos requisitos como, por exemplo, o decurso do lapso
temporal de 15 anos.

No primeiro capitulo foi observado o direito & propriedade como um
direito natural, pertinente a todo ser humano, e absoluto. Que embora seja absoluto
0 proprietario ndo pode usar da coisa da forma que bem entender, observada as

limitacdes legais.

No segundo capitulo verificamos & luz da Constituicdo Federal de
1988, do Cddigo Civil de 2002 e da Lei 12.424/11, que o legislador brasileiro
apresenta a defesa dos interesses do particular sem, contudo, se abster de
assegurar o interesse da sociedade, uma vez que, como principio geral do Direito, o
interesse coletivo deve se sobrepor ao individual. Vislumbramos a existéncia da

aguisicao de da propriedade sem o cumprimento da funcao social.

Conclui-se pelo ordenamento juridico vigente ndo consistir a funcéo
social requisito fundamental da usucapido, pois ha usucapido com e sem funcao
social no Caédigo Civil de 2002. A usucapido esta, portanto mais ligada & seguranca
juridica do que em se conferir a transferéncia da posse em propriedade pela funcao
social. Por fim a funcdo social tem importancia mesmo na redugdo do prazo da

usucapido do direito vigente.
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