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RESUMO

Este artigo faz uma analise da evolucao urbana da cidade do Lago Sul, XVI
Regido Administrativa do Distrito Federal. Em 16 de janeiro de 2019 foi sancionada
a Leide Uso e Ocupacao do Solo (LUOS), pela Lei Complementar n® 948, que dispbe
sobre 0 uso e ocupacdo do solo no Distrito Federal e que permite escritorios de
advocacia em enderecos residenciais do Lago Sul. Essa pesquisa teve objetivo de
buscar o interesse de novas atividades na area residencial da cidade, e para isso, fez
uma analise que foi desde o plano de Lucio Costa para o Plano Piloto, a ocupacédo do
Distrito Federal, planejamento urbano, politicas urbanas, os investimentos em
infraestrutura, assim como a legislacdo urbanistica do Distrito Federal, a partir dai
entender a consolidacdo da cidade até a LUOS ser sancionada em 2019.
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ABSTRACT

This article analyzes the urban evolution of the city of Lago Sul, XVI
Administrative Region of the Federal District. On January 16, 2019, the Land Use and
Occupation Law (LUOS) was enacted by Complementary Law No. 948, which
provides for the use and occupation of land in the Federal District and allows law firms
in residential addresses in Lago Sul. This research aimed to seek interest in new
activities in the city's residential area, and for that, it made an analysis that ranged
from Lucio Costa's plan to the Plano Piloto, the occupation of the Federal District,
urban planning, urban policies, investments in infrastructure, as well as the urban
legislation of the Federal District, from there, understand the consolidation of the city
until LUOS is sanctioned in 2019.

Keywords: Brasilia, Lago Sul, Urban planning

1 INTRODUCAO

Este trabalho trata de entender como a forma urbana atual da cidade do Lago
Sul, XVI Regidao Administrativa do Distrito Federal, se consolidou e como o
planejamento urbano moderno, politica de uso e ocupacdo do solo, a forma de

atuacao do agente publico, publicas do planejamento urbano, os investimentos em



infraestrutura influenciaram em tornar a cidade atrativa para novos usos na area

residencial como os escritérios de advocacia.

2 METODOLOGIA

Foi realizada revisao bibliografica sobre o planejamento urbano de Brasilia,
assim como as criticas a este planejamento, assim como pesquisa documental e
histérica que foi desde o concurso para escolha do projeto para a construgéo do Plano
Piloto, como as Pesquisas Distrital por Amostra de Domicilio (PDADs) das Regides
Administrativas do Distrito Federal e do Lago, a legislacdo urbanisticas no Distrito
Federal, assim como levantamento em campo que foi possivel corroborar os novos

usos na area residencial da cidade.

3 REFERENCIAL TEORICO

3.1 Planejamento Urbano de Brasilia

Brasilia, € fruto de um legado modernista concretizado pelo presidente
Juscelino Kubitschek, que foi o principal responséavel pela transferéncia da capital do
Rio de Janeiro para a regido do Planalto Central, apds eleito, em outubro de 1956, foi
criada a Companhia Urbanizadora do DF - NOVACAP (Lei no 2.874, de 19 de
setembro de 1956) para dar inicio a construcdo da nova capital do Brasil e administrar
as obras.

O urbanismo brasileiro foi influenciado pela Carta de Atenas, que representa
0 urbanismo racionalista, também chamado de funcionalista. De acordo com
Carpintero (1998, p. 137) "Brasilia é o exemplo da aplicacdo dos principios
funcionalistas da Carta de Atenas, dos CIAM e das ideias de Le Corbusier".

Basicamente racionalista na concepcdo e derivando diretamente dos
principios da Carta de Atenas, o plano de Lucio Costa distinguia-se, contudo,
radicalmente das tentativas mais notaveis da primeira metade do século,
baseadas essencialmente em propostas socioldgicas e estudos técnicos. A
solucéo oferecida néo foi o fruto de pesquisas minuciosas, " nasceu do gesto
inicial de quem designa um local e toma posse dele: dois eixos cortando-se
em angulo reto, ou seja, o proprio sinal da cruz" (BRUAND, 2010, p. 361).

Atualmente o Distrito Federal esta dividido em 33 Regides Administrativas
(RASs), o Plano Piloto € o centro da cidade, é a Regido Administrativa (RA 1) formada

pela Asa Sul e Asa Norte.



As Regides Administrativas séo as antigas cidades satélites, contudo o termo
"satélite” utilizado para designar as cidades situadas no territdrio do Distrito Federal
foi proibido pelo Governador Cristovam Buarque, por meio do Decreto n. 19040, de

18 de fevereiro de 1998, e passou-se a utilizar o termo Regides Administrativas.

3.2 CRITICAS AO PLANEJAMENTO URBANO DE BRASILIA

O modelo de ocupagdo urbana em Brasilia, a separagdo de fungbes entre
moradia e trabalho, acarretou numa excessiva centralizagao de atividades, servigos
e empregos no Plano Piloto, seu tracado modernista em conjunto com decisées
politicas do territério do Distrito Federal acentuaram a segregacao socioespacial

guando dispuseram os melhores empregos na area central de Brasilia.

Criada sob os preceitos do urbanismo moderno, racional e funcional, a
cidade planejada para ser o centro de decisées do pais se desenvolve a partir
de um Plano Piloto setorizado, com usos do solo claramente definidos,
concentrando as principais atividades econdmicas, politicas e equipamentos
urbanos de escala regional. Em contrapartida, a crescente migragéo de
trabalhadores, atraidos pelas oportunidades associadas a nova capital e
desprovidos de condigbes de acesso a moradia na area central,
desencadeou um processo de ocupagao periférica prematuro, previsto para
acontecer apenas a partir da saturacdo populacional do centro mediante

limites pré-estabelecidos. (CAVALCANTI, 2013, p. 90).
As Regides Administrativas, as antigas cidades satélites foram criadas antes
do Plano Piloto ser inaugurado para abrigar os trabalhadores que vieram de toda a
parte do Brasil para a construcdo da capital. Elas se configuram como nucleos
urbanos polarizados pelo Plano Piloto, destacando-se que a populagdo de baixa
renda que reside nas localizagdes mais distantes do centro (CAVALCANTE, 2009, p.
61) e em maior densidade. Essa distribuicdo urbana caracteriza-se ainda pelas
grandes disparidades de renda entre as regides mais ricas que estao no Plano Piloto

e as mais préoximas e as mais pobres que estdo mais distantes.

Brasilia tornou-se um grande polo atrator de pessoas, mas parte deste fluxo
encontrou barreiras socioecondmicas de permanecer na capital, em fungao
do alto custo da terra urbana. Em fungéo disso, ocorreu o crescimento dos
municipios no entorno da capital, pois estes possuiam um custo da terra
urbana bem menor que o de Brasilia (TENC)RIO,2015, p. 104).

Dessa forma, em consequéncia ao processo de ocupacao urbana, "Brasilia
ja nasce excludente. Em geral, os moradores do centro da capital tém renda e
formacao superiores e, quanto mais para a periferia, menor a renda e formacao
educacional dos habitantes" (TENORIO, 2015, p. 104).



Apesar disso, 0 povoamento é realizado para além dos limites do Plano
Piloto, configurando, ja nos primordios, segregacao socioespacial e rigido
controle dos empreendimentos e atividades por parte do governo central
(PAVIANI 2007, p.7).

A preservacao da area central do Plano Piloto devido ao seu tombamento, o
solo mais restrito fez aumentar as pressées em areas proximas dela, tornando o0s
precos e os aluguéis dos imodveis mais elevados causados também pela especulacao
imobiliaria.

Diferentemente de outras capitais, a populacédo de média e baixa renda estao
mais afastadas do centro da cidade, o que acaba por refletir nos precos dos imdéveis
em Brasilia e nas cidades mais proximas, como o Lago Sul, que tem o pre¢o por metro
guadrado considerado como um dos mais caros do pais.

Ainda que justificado em parte devido a alta renda da populacao brasiliense,
o planejamento e o controle governamental do mercado de terras em Brasilia
contribuem profundamente para o alto custo da habitacdo. As baixas densidades de
ocupacao exigem investimentos elevados e continuos do governo e da populacao,
inclusive para manter a infraestrutura urbana, o que acarreta que grande parte da
populacdo mora distantes do Plano Piloto, conforme mostra a figura 1 com a

distribuicdo do local em que as pessoas exercem seu trabalho.

FIGURA 1 - Distribuicdo do local em que as pessoas exerciam seu trabalho principal,
Distrito Federal
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Fonte: Codeplan (2018, p. 38).

4 ANALISE E DISCUSSAO DE DADOS

4.1 Politicas e Instrumentos Urbanisticos do distrito Federal

No Distrito Federal, o processo de planejamento territorial teve inicio a partir

do Relatério do Plano Piloto de Lucio Costa em 1957, o qual foi responsavel por

orientar a construgdo de Brasilia. Ao todo, Distrito Federal teve seis planos de

ordenamento territorial que sdo: Plano Estrutural de Ordenamento Territorial - PEOT

em 1977, Plano de Ocupacao Territorial do Distrito Federal - POT em 1985, Brasilia
Revisitada 1985-87, POUSO em 1990, Plano Diretor de Ordenamento Territorial -

PDOT em 1992/1997 e 2009 (figura 2). Todos esses planos preocupavam com a

protecdo e preservacdo do Plano Piloto de Brasilia.

FIGURA 2 - Planos Territoriais do Distrito Federal
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4.2 Lei de Uso e Ocupacéao do Solo (LUOS) no Distrito Federal
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A Lei de Uso e Ocupacao do Solo - LUOS, aprovada em dezembro de 2018
e sancionada em 16 de janeiro de 2019, pela Lei Complementar n® 948 é instrumento
complementar do Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT, ela representa a
sistematizacao da legislagcéo de uso e ocupacéo do solo que se aplica a grande parte
das areas urbanas do Distrito Federal, entre elas a Regido Administrativa do Lago
Sul, reiterando que a referida lei é extremamente relevante para as alteracdes de uso
na dindmica atual da cidade. Ela ndo inclui o conjunto urbanistico tombado pelo
Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional (Iphan), ficando de fora da
legislacdo o Plano Piloto, o Cruzeiro, a Candangolandia e o Sudoeste, essas areas
seguem as regras do Plano de Preservacdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia
(PPCub).

Por parte dos moradores da cidade do Lago Sul (RA XVI) parece ndo haver
um consenso quanto a aprovacdo da LUOS, muitos temiam quanto a deterioracao
ambiental e da qualidade de vida. Reportagem do Correio Braziliense de
20/07/2011 mostra essa polémica envolvendo moradores, empresarios e a
administracdo da cidade.

Sobre a LUOS, o professor Adjunto da Universidade de Brasilia-UnB,
Barreto (2019) menciona: "é uma lei desequilibrada, que essencialmente promove
a legitimacdo de operacdes imobiliarias nascidas de permanentes negociacdes
entre investidores, construtores, incorporadores, etc., e as autoridades do governo
do DF”.

Para corrigir falhas apontadas por todas as 33 Regides Administrativas a
respeito da LUOS, a mesma esta em revisdo da LUOS, conforme o artigo 79 da Lei
Complementar n° 948/2019, a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo
(SEDUH) elaborou uma nova proposta e que foi aprovada por unanimidade, durante
reunido virtual no dia 19/11/2020 pelo Conselho de Planejamento Territorial e Urbano
do Distrito Federal (CONPLAN) aprovou por unanimidade, a minuta do projeto de lei
complementar de revisédo da Luos, o texto agora precisa da aprovacéo dos deputados
distritais.

A figura 3 mostra a LUOS que esta em vigor e a proposta de revisao que tem
como principal alteracéo que profissionais autbnomos podem exercer suas atividades
na area residencial da cidade, além dos escritorios de advocacia que ja estavam

autorizados.



FIGURA 3 - Comparativo entre LUOS atual e revisao

Lei Complementar n.o 948 PLC de Revisdo da LUOS

§ 60 _Podem ser instalados consulados e | § 50 Podem ser instalados consulados e embaixadas, bem
embaixadas, bem como escritérios de | como as atividades de desempenhadas por profissionais
advocacia e de representagcao de Estados, | autdnomos, e de representagdo de Estados, do Distrito
do Distrito Federal e dos municipios nas | Federal e dos municipios nas UOS RE 1 e nas UOS RE 2,
UOS RE 1, e sao admitidos nas UOS RE 2, | conforme previsto no Anexo | desde que:

desde que previamente autorizado pelo
respectivo condominio, quando houver. | - previamente autorizado pelo respectivo condominio,
quando houver;

Il — observem as disposigbes da Lei 4.092, de 30 de janeiro
de 2008, que dispoe...;

Il - nd3o seja instalada placa de identificagdo de
estabelecimento comercial;

Fonte: autora (2021).

4.3 LAGO PARANOA
O Lago Paranoa estava previsto no edital de concurso para a escolha do
projeto urbanistico para a construgao do Plano Piloto de Brasilia. O Relatério do Plano

vencedor de Lucio Costa fez referéncia sobre o Lago Paranoa:

Evitou-se a localizagdo dos bairros residenciais na orla da lagoa, a fim de
preserva-la intacta, tratada com bosques e campos de feigdo naturalista e
rastica para os passeios e amenidades bucdlicas de toda a populagao
urbana. Apenas os clubes esportivos, os restaurantes, os lugares de recreio,
0s balnearios e nucleos de pesca poderéo chegar a beira d’agua. O clube de
Golf situou-se na extremidade leste, contiguo a Residéncia e ao hotel, ambos
em construgao, e o Yatch Club na enseada vizinha, entremeados por denso
bosque que se estende até a margem da represa, bordejada nesse trecho
pela alameda de contorno que intermitentemente se desprende da sua orla
para embrenhar-se pelo campo que se pretende eventualmente florido e
manchado de arvoredo. Essa estrada se articula ao eixo rodoviario e também
a pista autdbnoma de acesso direto do aeroporto ao centro civico, por onde
entrardo na cidade os visitantes ilustres, podendo a respectiva saida
processar-se, com vantagem, pelo proprio eixo rodoviario-residencial.
Propbe-se, ainda, a localizagdo do aeroporto definitivo na area interna da
represa, a fim de evitar-lhe a travessia ou o contorno (COSTA, 1991).

Porém, a apreciacao do juri sobre a proposta vencedora do Lucio Costa as
criticas do Juri foi a quantidade indiscriminada de terra entre o centro governamental
e o0 lago, sugestao incorporada ao projeto final, com a mudanca dos loteamentos
destinados as residéncias individuais para a outra margem do lago o deslocamento
nao considerou uma via de contorno entre 0s conjuntos residenciais e as margens do
lago ocasionando o desaparecimento da tipologia original dos lotes em “cremalheira”,

substituida pela tipologia de parcelamento para habita¢Bes individuais implantadas



na outra margem do lago, uma vez que Lucio Costa previu casas individuais e

espacadas em grandes ruas relativamente proximas ao Lago.

O deslocamento do conjunto do urbano para leste proporcionou uma sensivel
diminui¢do da &rea situada entre o Plano Piloto e o lago Paranoa. A primeira
consequéncia sera a transferéncia para a outra margem do Lago dos setores
destinados a residéncias individuais, originalmente propostos em duas faixas
contiguas a sua margem leste, nos lados norte e sul (LEITAO; FISCHER,
2012, p.12).

As cercas sobre as areas publicas bloquearam o acesso publico as margens
do lago e as areas ocupadas foram irregularmente edificadas. "A inexisténcia de vias
ou calgadas de acesso aos lotes também deixou as margens do Lago pouco
acessiveis ao publico e, ao mesmo tempo, vulneraveis a ocupagao irregular das areas
publicas lindeiras aos lotes (GUSMAO, p. 166, 2009), impossibilitando a livre
circulacdo da populacao e uso do publico em geral, que era a vontade de Lucio Costa

para a Orla do lago.

Previram-se igualmente setores ilhados, cercados de arvoredo e de campo,
destinados a loteamento para casas individuais, sugerindo-se uma
disposi¢éo dentada em cremalheira, para que as casas construidas nos lotes
de topo se destaguem na paisagem afastadas umas das outras, disposi¢ao
gue ainda permite acesso autdbnomo de servico para todos os lotes (Relatério
Lucio Costa, item 18).

4.4 LAGO SUL

As primeiras obras no Lago Sul tiveram inicio em 1956, com o represamento
para a constru¢ao da usina hidrelétrica, seguida da implantagcdo da Base Aérea de
Brasilia e a transferéncia do aeroporto. O inicio da ocupacgéo urbana se deu a partir
de sua extremidade sul, com o acesso pelo baldo do Aeroporto. A ocupacao urbana
teve inicio em junho de 1958 quando a Novacap (Companhia Urbanizadora da Nova
Capital) construiu casas para os seus diretores. Em 1959, foram construidas casas
para os oficiais da Aeronautica, em 1961, foi registrado o Setor de Mans6es Dom
Bosco - SMDB.

FIGURA 4 - Mapa Lago Sul
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Fonte: Codeplan (2018).

As primeiras habitacbes no Lago Sul aconteceram antes mesmo da
inauguracdo de Brasilia em 1960, a década de 60 marcou o inicio das primeiras
residéncias na cidade, porém ainda com pouco interesse até ser construido em 1968

o0 Centro Comercial Gilberto Salomao.

Tal praxe explica muito da rigida segregagéo econémica que ainda se verifica
no espago metropolitano, na medida em que tal prodigalidade sempre foi
seletiva. Considere-se, por exemplo, o caso do Lago Sul, cujo projeto
urbanistico prescrevia lotes de destinagdo residencial tendo, em geral, areas
superiores a 600m2 , o que por si sé ja implicaria em uma exigéncia de poder
aguisitivo mais elevado. No intuito de acelerar a consolidacdo do bairro,
foram concedidas facilidades para senadores e deputados, ministros do
judiciario, servidores civis e militares dos escal6es superiores e funcionarios
de estatais adquirirem terrenos, tendo por exigéncia que suas casas
estivessem prontas no prazo de quinze meses, contados a partir de maio de
1959 (AVILA, 2004, p. 10-12 apud FICHER).

No inicio da cidade ela era pouco abordada, tanto do ponto de vista
residencial como comercial, pois sempre foi tido como local de moradia da populacéo
com alto poder aquisitivo, a falta de comércio também nédo atraia moradores nos
primeiros anos da inauguracao de Brasilia. O entdo morador da cidade, Gilberto
Saloméo comprou alguns lotes, construiu e colocou casas a venda, porém as pessoas
naquela época nao se interessavam pela cidade por considerarem "distante” do Plano
Piloto que é onde concentrava os principais postos de trabalho em Brasilia, nesta
época ainda nao havia sido construido nenhuma das pontes que ligam a cidade ao



Plano Piloto. O mesmo entéo resolveu construir um centro comercial que tem o nome
de Centro Comercial Gilberto Salomédo e ainda é um dos principais pontos de
comércio para os moradores da cidade, com bancos, restaurantes, mercado,
farmécias e lojas. Nesta época existiam no Lago Sul pouco mais de 50 casas,
incluindo as 15 erguidas pela Novacap, as 20 da Aeronautica e as sete construidas
pelo empresario pioneiro. Subiu para 497 apds a inauguracdo do conjunto de lojas,
em 1968.

Os anos entre 1964 a 1975, com a ocupacao urbana no Lago Sul, foram os
anos de maior ocupac¢do na cidade, que corroboram como a infraestrutura
implantadas na cidade foram relevantes para a consolidarem, neste periodo ndo so
foi construido e inaugurado o Centro Comercial Gilberto Saloméo, mais as duas
pontes de acesso a cidade (Ponte das Garcas - 1974 e Ponte Costa e Silva - 1976).
De acordo com Paviani (2005, p. 10) no periodo de 1974 a inicio dos anos 1990
incrementa-se a atividade imobiliaria, com a construcdo de mansées no Lago Sul e

Norte.

Figura 4 - Pontes do Lago Sul - Plano Piloto
RA XVI - LAGO SUL

2 - Ponte Honestino Guimardes:
conclusdo em 1976
Fonte: https://upload.wikimedia.org

1 - Ponte das Gargas: inauguragdo 1974 3 - Ponte Juscelino Kubistchek : inauguragdo em 2002
Fonte: http://sistema.blogdogbu.com Fonte: http://jornaldfbrasil.com.br

Fonte: DEURA/CODEPLAN (2018).

A ponte Costa e Silva, foi projetada pelo arquiteto Oscar Niemeyer em 1967,
suas obras comecaram em 1973 e so foi inaugurada em 1976, pois a construcao ficou
paralisada por varios meses. Ela foi planejada para prover uma ligagdo mais rapida
das habitagdes as margens do Lago Paranoa, como a Peninsula dos Ministros a area

central da cidade. Antes de sua conclusdao o setor ligava-se através da Estrada



Parqgue Dom Bosco e Estrada Aeroporto, resultando em um longo contorno pelo lago
Paranoa.

Concluida a Ponte Costa e Silva, o Lago Sul consolidou-se, definitivamente,
como o bairro preferido da sociedade brasiliense, e sua expansao acelerou-
se. Seu adensamento se processou em poucos anos, forcando a ampliagéao
do nimero de lotes (que alcangou oito mil) proporcionando o surgimento de
inimeros nucleos de comércio local, como apoio as quadras que iam sendo
ocupadas em rapida sucesséo. (TAMANINI, 1997).

4.5 NOVAS DINAMICAS DE USO

Conforme Penna menciona (2012, p. 113), "é a forma de atuacdo do agente
publico (politicas publicas) que mais fortemente determina a localizacdo das
atividades e dos grupos sociais no espaco (politica de habitacdo, padrédo e regras de
uso e ocupacao do solo)." Por isso que para entender a dinamica atual de uso na
cidade do Lago Sul é necessario conhecer a forma como a cidade se consolidou e
atuacao do agente publico.

De acordo com a reportagem realizada por um dos jornais de maior circulacao
da cidade, Correio Braziliense, "O Lago Sul € o epicentro da riqueza no Brasil. O jornal
levou em conta o levantamento realizado pelo economista Marcelo Neri, da Fundacao
Getulio Vargas (FGV Social), onde mostra que os abastados da regido mais nobre da

capital embolsam, em média, R$ 23.019 por més (AZEVEDO, BATISTA, 2020).

O motivo de a capital apresentar tantas discrepancias sdo as altas rendas
dos funcionérios publicos; e grande parte deles mora no Lago Sul. A elite do
Judiciério, do Ministério Publico, das relac6es exteriores, da Receita Federal,
entre outros. E o que explica essa concentragao.

O economista Cesar Bergo, soOcio-consultor da Corretora Openlinvest,
considera Brasilia um ponto fora da curva; pela forma como foi povoada.
Como o Lago Sul é aprazivel, com extensa area verde e muita segurancga,
acabou sendo o lugar preferido dos ricos empresarios de primeira linha,
como empreiteiros e donos de hospitais. A desigualdade foi se ampliando
com a urbanizacao de Brasilia, ressalta Bergo. Segundo ele, a concentracéo
da riqueza fica entre as quadras 3 e 13. Fora dessa faixa, a situacdo € um
pouco diferente, garante. (AZEVEDO; BATISTA, 2020).

As caracteristicas urbanas do Lago Sul mostram que a cidade possui
privilégios que outras Regides Administrativas do Distrito Federal ndo possuem, como
localizagao (préximo ao Plano Piloto, Aeroporto Internacional), facilidade de acesso,
alta renda domiciliar, conforme dados da pesquisa do PDAD de 2018 foi de R$
21.915,5, o que resulta no valor médio por pessoa de R$ 8.317,2, boa infraestrutura
urbana da cidade, com ruas asfaltadas, arborizadas, parques, jardins préximos as

residéncias.



Ocupar um espago no Plano Piloto (ou proximidade dele) significa estar
inserido num ambiente urbano, portanto, diferenciado. Resulta numa
aspiracdo natural de muitos, o que se reflete numa demanda potencial e na
garantia de um soélido investimento econdémico. Desse modo, a localizagdo
socioecondmica da populagdo do Distrito Federal é marcada por uma
concentracdo de familias com padrées de renda mais elevada no Plano
Piloto e proximidades, caindo sensivelmente em direcdo as areas mais
afastadas. (LIMA, 2009).

O Jornal de Brasilia publicou uma reportagem no dia 30/09/2020, com o titulo
“escritorios invadem a Peninsula”, a reportagem relata a grande quantidade de
escritérios na quadra residencial na SHIS QL 12, onde € facilmente localizar mais de
20 escritorios de advocacia, 0 que acarretou no alto valor de aluguel, pelo menos R$
20 mil mensais e outros problemas decorrentes dessas atividades.

Dados da associacao de moradores revelam que 30% dos imoveis da QL 12

ndo sao mais residenciais. Um deles € o escritério de advocacia Jacoby Fernandes.

Figura 5 - Escritério de Advocacia carros estacionados na rua
Vi 7

Fonte: acervo a autora (2021).

4.6 Escritorios de Advocacia a LUOS

Houve um grande embate entre os escritorios de advocacia, os moradores do
Lago Sul, empresarios, e o0 Governo do Distrito Federal até a LUOS ser sancionada,
pois havia muita divergéncia de opinido, por um lado os moradores se mostravam

contrarios.



Quanto a permissao para os escritorios de advocacia funcionarem nas areas
residenciais do Lago Sul, Lago Norte e Park Way, trata-se da Emenda Modificativa
Nn.° 05/2018 de autoria do entdo Deputado Distrital Raimundo Ribeiro (2015/2018).

A advocacia € um oficio honorifico, 0 advogado presta servigo publico e
exerce fungdo social, conforme a lei e sob a regulacéo e fiscalizagdo da
Ordem dos Advogados do Brasil. Seu mister ndo pode nem se sujeitara a
regulacdo como oficio menor, tampouco vergara a vontade arbitraria da
Administragao para confinar seu exercicio aos redutos e rincées que reputem
convenientes. Tal escolha é e sempre sera dos advogados e de seus clientes
(Emenda Madificativa n. 05/2018).

Figura 6 - 32 Audiéncia Publica da LUOS (15/07/2017)
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Fonte: (FLICKR, 2017).

5 CONCLUSAO

O espaco urbano é um produto social e histérico que estd em constante
transformacao. Brasilia, a cidade idealizada sobre os principios de racionalidade e
funcionalidade desenvolvidos nos Congressos Internacionais de Arquitetura - CIAMs,
projetada por Lucio Costa, preconiza a separacao de funcdes. Ao se materializar a
cidade, seu projeto original sofreu altera¢gdes, logo apds o concurso, antes mesmo da
capital ser inaugurada, a cidade se consolidou dispersa, segregada e seletiva. As
cidades satélites (Regido Administrativa), previstas apenas para quando a populacao

do Plano Piloto tivesse quinhentos mil habitantes, surgiram antes do Plano Piloto ser



inaugurado, para abrigar os migrantes e erradicar as invasdes na area central, e foi
assim que Brasilia se tornou uma cidade polinucleada.

Como foi visto quanto mais proximo do Plano Piloto mais valorizado é o
imovel, ou seja, a localidade é um dos fatores que reflete no preco dos imdveis, em
consequéncia, quanto menor a renda da familia mais longe mora da area central,
ficam excluidas da area residencial do Plano Piloto e Lago Sul os que ndo podem
pagar pelo alto valor dos iméveis.

O Lago Paranoa é uma das areas mais belas e apraziveis do Distrito Federal,
seus terrenos as margens do Lago sdo os mais valorizados, conhecidos pela
populacdo como ponta de picolé. O lago, juntamente com o hotel, o palacio
presidencial e o aeroporto ja constavam em planta desde o edital do concurso.

A cidade do Lago Sul é caracterizada por habitagdes unifamiliares projetadas
para abrigar as familias de maior poder aquisitivo, foi assim desde os primeiros
habitantes até os dias atuais.

A evolucdo urbana e consolidacdo da cidade do lago Sul (RA XVI) esta
fortemente atrelada as alteragdes recentes nas politicas publicas. Essa hipotese
parte-se do pressuposto de que normativas e projetos atuais do Governo do Distrito
Federal e suas politicas publicas de uso e ocupacédo do solo tém influenciado fortes
alteraces na dindmica de uso do solo atual na cidade, permitindo novos usos na area
residencial.

A hipétese levantada na pesquisa de que a evolucdo urbana e consolidacao
da cidade do Lago Sul (RA XVI) esta atrelada a fortes alteracbes da dindmica da
cidade nos ultimos anos por meio de sucessivos projetos e politicas publicas de uso
e ocupacao do solo foi verificada a partir da metodologia adotada, baseada em

referencial bibliografico, documental e de campo.
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